3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Mal der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
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Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
im Sinne des BNatSchG (Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen)

15. Sonstige Planzeichen

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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L l (§ 9 Abs.7 BauGB)
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re—e—e—e—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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Kartengrundlage: Geobasi ay. Vermessungsverwaltu 023
Legende
1. Art der baulichen Nutzung Plan rund|agen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) F
1.4.2. Sonstige Sondergebiete "Zeckbestimmung Photovoltaik" 645 Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksnummern
(§ 11 BauNVO)

Praambel
Die Gemeinde Georgensgmiind erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Nr. 70 Sondergebiet PV-Anlage Am
Sandwerk" als Satzung.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 10.02.2023 und die auf diesen vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1.000 und
2. Textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und Erschlieffungsplan 1:1.000 (integriert im Bebauungsplan)

§3

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemanR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

il Festgesetzt werden Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik
Freiflachenanlage” und ,Photovoltaik mit Lager-/Stellplatzen“ gemar § 11 Abs. 2 BauNVO.

1.2 In den Sondergebieten ,Photovoltaik Freiflachenanlage” sind freistehende, aufgestanderte, nicht
nachgefuhrte Photovoltaikanlagen (Modultische) zur Nutzung der Sonnenenergie zuléssig. Sie
sind ohne Fundamente mittels Stahlprofilen im Boden zu verankern. Wenn aufgrund der
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht mdéglich ist, sind ausnahmsweise auch
Betonfundamente zul&ssig.

1.3 In den Sondergebieten ,Photovoltaik Freiflachenanlage” sind Gebaude und bauliche Anlagen
zulassig, die der Aufnahme technischer Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter) und die far
den Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.4 In den Sondergebieten ,Photovoltaik mit Lager-/Stellplatzen” sind auf Dachflachen,
aufgestanderte, nicht nachgefiihrte Photovoltaikanlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

1.5 In den Sondergebieten ,Photovoltaik mit Lager-/Stellplatzen” sind Gebaude in der Form von
Uberdachten Lager-/Stellplatzen zulassig, sowie bauliche Anlagen, die der Aufnahme technischer
Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter) und die fur den Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,,Photovoltaik Freiflichenanlage*
2.1 Die Grundflachenzahl GRZ (maximal zulassige Uberdeckte Flache) betragt 49 vom 100 (GRZ
0,49).

P Die Grundflache von Betriebsgebauden (Trafostationen, etc.) innerhalb des jeweiligen Sonstigen
Sondergebietes eine Grundflache von 200 m? nicht Uberschreiten.

2.3 Die Modultische diurfen eine maximale H6he von 3,5 m, bezogen auf die bestehende
Gelandeoberflache am jeweiligen Aufstellort nicht Uberschreiten. Die Unterkante der Module
muss eine Héhe von mindestens 80 Zentimeter iber dem Gelande aufweisen.

24 Die Oberkante der Betriebsgebaude darf eine Héhe von 3,5 m, bezogen auf die héchstliegende
bestehende Gelandeoberflache am jeweiligen Aufstellort nicht Uberschreiten.

Sondergebiet ,,Photovoltaik mit Lager-/Stellpldtzen*
2.5 Die Grundflachenzahl GRZ (maximal zulassige Uberdeckte Flache) betragt 80 vom 100 (GRZ
0,80).

2.6 Die Grundflache von Betriebsgebauden (Trafostationen, etc.) innerhalb des jeweiligen Sonstigen
Sondergebietes eine Grundflache von 200 m? nicht Uberschreiten.

2.1 Die Dachflache der Lager-/Stellplatze durfen eine maximale H6he von 6 m, bezogen auf die
bestehende Gelandeoberflache am jeweiligen Aufstellort nicht Uberschreiten. Die Unterkante der
Dachflache muss eine H6he von mindestens 4 m Uber dem Geldnde aufweisen.

2.8 Die Oberkante der Betriebsgebaude darf eine Hohe von 3,5 m, bezogen auf die héchstliegende
bestehende Gelandeoberflache am jeweiligen Aufstellort nicht Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die

Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

4, Dauer der baulichen Nutzung

4.1 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird die bauliche Nutzung des Sonstigen Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik auf 31 Jahre beschrankt, gerechnet ab dem Tag der
Rechtskraft des Bebauungsplans. Nach Ablauf der 31-Jahre-Frist sind die Flachen in ihren
Urzustand zurtickzuversetzen. Anlagen und Geb&ude sind abzubauen. Die Flache des Sonstigen
Sondergebietes wird dann als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Sollte die Nutzung als Photovoltaikanlage zu einem friheren Zeitpunkt dauerhaft enden, ist der
ursprungliche Zustand der Flachen innerhalb von 1,0 Jahren nach Beginn der Nutzungsaufgabe
wiederherzustellen. Die Flachen des Sonstigen Sondergebietes werden dann als Flachen fur die
Landwirtschaft festgesetzt.

5. Leitungsrecht

Innerhalb der als Flache fur Leitungsrechte festgesetzten Flache wird ein Leitungsrecht zugunsten

der Gemeinde Georgensgmiind festgesetzt.

Grinordnung

6.1 Die grinordnerischen Maflnahmen sind spéatestens in der n&chsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Photovoltaikanlage umzusetzen.

6.2 Die nicht versiegelten Flachen im Sondergebiet sind weiterhin als Sukzessionsflachen zu pflegen
ohne Einsaat.

6.3 Pflegemalnahmen: Die Flachen sind entsprechend den technischen Erfordernissen unter
Beriucksichtigung der Vegetationsentwicklung mind. 2-mal pro Jahr zu m&hen oder durch eine
extensive Beweidung zu unterhalten. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht
zulassig. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Textliche Festsetzungen (fortsetzung)

6.4 Pflanzgebot gemafk § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
sind blickdichte Strauchpflanzungen festgesetzt, die das aulRere Erscheinungsbild der Anlage
verbessern und den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren. Die anzupflanzenden Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls gleichwertig zu ersetzen. Die
Gehdlzstrukturen liegen dabei innerhalb der Einfriedung der PV-Anlage (Wildtier Verbissschutz).
Der Geholzstreifen ist dreireihig in einer Breite von mind. 5,0 Meter auszubilden. Die Pflanzung
hat in Gruppen von 3 — 5 Pflanzen einer Art zu erfolgen mit einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,0
Metern. Es sind die Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden. Die Anpflanzungen drfen eine
Wuchshéhe von 4,5 Metern nicht Gberschreiten.

Artenliste Gehdlzpflanzungen:

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzt; Mindestgréie 60 — 100 Zentimeter

Vorkommensgebiet 5.1. ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und
Mittelfrankisches Becken*

Acer campestre Feld-Ahorn
Corylus avellana Haselnuss
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera nigra Schwarze Heckenkrische
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdormn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Trauben- Holunder
Gewobhnlicher Schneeball

Sambucus racemosa
Virbunum opulus

Einfriedungen, Zaune

71 Es sind ausschlieBlich Draht- und Stabgitterzdune mit einer max. Hohe von 2,5 m bezogen auf die
angrenzende Gelandeoberflache zulassig. Zwischen Zaununterkante und Geléndeoberflache ist
ein Mindestabstand von 15 Zentimeter einzuhalten. Durchlaufende Zaunsockel sowie Mauern,
Dammschuttungen oder sonstige Aufschittungen zur Einfriedung sind unzulassig. Die Einfriedung
darf nur die Modulflachen umfassen. EingrinungsmaRnahmen und Ausgleichsflachen sind
aulerhalb der Einz&unung anzulegen.

Wasserhaushalt

8.1 Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort Uber die geschlossene Vegetationsdecke zu
versickern.

8.2 Erforderliche Bodenbefestigungen (z.B. Zufahrten) sind in versickerungsfahiger Ausfihrung
auszubilden.

Hinweise

1. Die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V.m. den

»rechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser“ (TRENGW) sind zu beachten.

2. Das Landratsamt Roth und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg sind umgehend zu informie-
ren, wenn im Zuge der BaumafRnahmen in den betroffenen Bereichen Altlastenverdachtsfla-
chen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Bei der weiteren
Vorgehensweise sind dann die Vorgaben der vorgenannten Behdrden zu bericksichtigen.

3. Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen

werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normen, Richtlinien, Regelwerke etc.

sind bei der Gemeinde Georgensgmund wahrend der allgemeinen Dienststunden einzuse-
hen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Georgensgmind hat in der Sitzung vom 23.11.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 70 ,Sondergebiet PV-Anlage Am Sandwerk® beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurdeam ............... ortstblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,Sondergebiet PV-Anlage Am Sandwerk® in der
Fassungvom ............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,Sondergebiet PV-Anlage Am Sandwerk* in
der Fassungvom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,Sondergebiet PV-Anlage Am Sandwerk® in der Fassung vom
............... wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,Sondergebiet PV-Anlage Am Sandwerk® in der Fassung vom
............... wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... offentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde Georgensgmuind hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Bebau-
ungsplan Nr. 70 ,Sondergebiet PV-Anlage Am Sandwerk” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ......oooennnn als Satzung beschlossen.

Georgensgmdind, den .............

(1. Burgermeister Ben Schwarz)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 70 ,Sondergebiet PV-Anlage Am Sandwerk® wurde
am ............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Georgensgmdind, den .............

(1. Burgermeister Ben Schwarz)
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