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1 Vorbemerkungen

1.1 Lage des Planungsgebietes

Der ca. 16,1 ha umfassende Geltungsbereich, wovon die Erweiterung ca. 2 ha betragt, liegt im Sliden von
Georgensgmiind.

Naturrdaumlich betrachtet liegt das Planungsgebiet in der Haupteinheit Nr. 113 Mittelfrankisches Becken
und in der Untereinheit Nr. 113.3 Stdliche Mittelfrankische Platten.

L =

Abb. 1: Lageplan Georgensgmiind — Mit Darstellung des Geltungsbereichs Nr. 40 ,,0Obere Lerch IlI“, 2. Anderung
und Erweiterung
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1.2 Planungsabsicht

IM

Die Erweiterung (ca. 2 ha) des Gewerbegebiet Nr. 40 ,,Obere Lerch Il
vorhandenen Gewerbeflachen dar.

stellt eine Erweiterung der bereits

Diese Erweiterung ist zwingend notwendig, da die Gemeinde Georgensgmiind derzeit Gber keinerlei Ge-
werbeflachen verfligt. Auch die verbliebenen Bauliicken innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes
befinden sich vollsténdig in Privatbesitz (u.a. als Erweiterungsflachen bestehender Betriebe) und sind fir
die Gemeinde Georgensgmiind ebenfalls nicht verfliigbar. Weitere Baullicken im Gemeindegebiet von
Georgensgmiind grenzen jeweils an bestehende Wohngebiete oder die freie Natur und kommen aus
Griinden des Immissions- bzw. Landschaftsschutzes fiir eine gewerbliche Nutzung nicht in Frage.

Da der Gemeinde Georgensgmiind jedoch zahlreiche Anfragen nach Gewerbeflachen vorliegen (sowohl
von ortsansassigen Betrieben als auch von potenzialen Neuansiedlungen), kann die bestehende Nach-
frage nicht abgedeckt werden. Um ein ausreichend grofRes Gewerbegebiet fir den kurz- und mittelfris-
tigen Bedarf zu erschlielRen, ist die Erweiterung der Gewerbeflachen nach Westen (in den AuRenbereich)
erforderlich. Angesichts der begrenzten Verfligbarkeit von Innenentwicklungspotenzialen erscheint die
Inanspruchnahme forstwirtschaftlicher Flachen im AuBenbereich unumganglich, um die Abwanderung
von Betrieben zu vermeiden und die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Georgensgmiind zu star-
ken und weiter zu fordern. Die Erweiterung ist auch insgesamt als stadtebaulich gut geeignet zu bewer-
ten, da der Bereich noérdlich der St 2223, zwischen dem Kreisverkehr und dem Abzweig nach Oberbrei-
tenlohe, bereits von gewerblicher Nutzung gepragt ist.

Das Gebiet soll vornehmlich fiir die Ansiedlung von handwerklichen, produzierenden und verarbeiten-
den Betrieben zur Verfligung stehen, daher wird die Ansiedlung von Vergnligungsstatten generell aus-
geschlossen. Vergnligungsstatten, bieten trotz grolRer Flacheninanspruchnahme regelmaRig nur wenige
Arbeitsplatze und widersprechen damit dem gewiinschten Ziel das Angebot an Arbeitsplatzen zu verbes-
sern.

Es wird die auch Gefahr gesehen, dass durch Vergnligungsstatten die Ansiedlung hochwertiger Gewer-
bebetriebe erschwert bzw. verhindert wird. Im angrenzenden Gewerbegebiet haben sich bereits hoch-
wertige Firmen z. B. Edeltuner fiir Autos, angesiedelt. Hier wird auch die erhéhte Gefahr von Sachbe-
schadigungen befilirchtet, wenn sich in unmittelbarer Ndhe Vergniigungsstatten ansiedeln wiirden, de-
ren Publikum i. d. Regel iberwiegend nachts unterwegs ist.

Zudem wurde seitens des Landratsamtes bereits im Verfahren zur 3. Anderung des Flichennutzungspla-
nes darauf hingewiesen, dass sich das Gebiet entlang der StaatsstraRe 2223 am Eingangstor zum Franki-
schen Seenland befindet und daher eine qualitatsvolle Planung notwendig ist. Auch aus diesem Grund
ist seitens des Gemeinderates, vor allem im von der Staatstralle aus einsehbaren Bereich nicht ge-
winscht, dass sich dort Vergniigungsstatten

ansiedeln.

Mit der Beibehaltung groRziigigen Durchgriinung des Gewerbegebietes und der Versickerung von unbe-
lastetem Dachflachen- und Oberflachenwasser vor Ort, wird auch den Belangen des Naturhaushalts
Rechnung getragen.

Im 6stlichen Teil des Bebauungsplanes entfallt die bisher geplante ErschlieBungsstrale mit Wendeham-
mer, da die dortigen Flachen zum GrofRteil an einen Betrieb zur Erweiterung veraullert wurden und die-
ser bereits (iber das bestehende Strallennetz erschlossen ist.

Die bisherige Zuldssigkeit von Betriebswohnungen wird nun ausgeschlossen. Grund dafiir ist einem ,,kip-
pen” zum Mischgebiet vorzubeugen. Da bisher keine Betriebswohnungen beantragt oder errichtet wur-
den, ist dies als unproblematisch anzusehen.
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Regionalplan

Die Gemeinde Georgensgmiind liegt in der Region 7 Niirnberg in einem ldndlichen Teilraum im Umfeld
des groBen Verdichtungsraumes Nirnberg/Furth/Erlangen. Der Geltungsbereich liegt im Naturraum
113.3 slidliche mittelfrankische Platten in einem Bereich mit intensiver Landnutzung.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Fir die Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes wurde der Flachennutzungsplan von Georgensgmiind
bereits mit der 3. Anderung angepasst, welche seit dem 07.06.2011 wirksam ist. Im Flichennutzungsplan
ist die Flache des Geltungsbereiches nun als Gewerbegebiet dargestellt.

2.3 Biotopkartierung / Schutzgebiete

Gewerbesirame
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An den Geltungsbereich grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) West zum Schutz des Landschaftsrau-
mes im Gebiet des Landkreises Roth — "Sidliches Mittelfrankisches Becken westlich der Schwabischen
Rezat und der Rednitz mit Spalter Hiigelland, Abenberger Hiigelgruppe und Heidenberg".

Der Talraum der Schwabischen Rezat gehort zum Fauna-Flora-Habitat-Gebiet 6832-371 "Gewadsserver-
bund Schwabische und Frankische Rezat". Das Schutzgebiet liegt mindestens 750 m vom Geltungsbe-
reich entfernt.
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3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die natur-
schutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotsbe-
stiande bezlglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten und Arten des
Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen, zu ermitteln und darzu-
stellen.

Fiir die 2.Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 ,,Obere Lerch 1l1“ wurde eine saP durch das Biiro OkoloG,
Herrn Richard Radle erstellt (Stand 23.10.2018) und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde und der Regierung von Mittelfranken im Februar 2019 aktualisiert (Stand 14.02.2019).

Die vollstandige saP und die aktualisierte Fassung liegt als Anhang bei. Nachfolgend werden die wesent-
lichen Punkte aufgefihrt.

3.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung werden:

¢ die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziig-
lich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kdénnen, ermittelt und darge-
stellt.

¢ die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs.
7 BNatSchG gepriift, sofern Verbotstatbestande erfullt sind

3.2 Datengrundlagen
- Topografische Karte
- Artenschutzkartierung Bayern (ASK)
- Biotopkartierung Bayern (Flachland) Lkr. Roth (aktualisiert)
- Eine Begehung zu Hohlen- und Spaltenbdumen und Biotopstrukturen
- 5 Begehungen zu Vogeln im Zeitraum Februar bis Juni 2018
- 3 Horchboxeinsatze a drei Nachte im Zeitraum Juni-August
- Zwei Begehungen zu Reptilien im April und Mai 2018
- Eine Ubersichtsbegehung zu Amphibien April 2018
- Datenbankabfrage (LfU) vom 4.10.2018

3.3 Methodisches Vorgehen

Die grundsatzliche Vorgehensweise richtet sich nach den Verfahrenshinweisen und den Angaben zum
Priifungsablauf des Bayerischen Landesamtes fliir Umweltschutz in der Internet-Arbeitshilfe, Stand 2018.

In einem ersten Schritt werden die Arten abgeschichtet, die aufgrund vorliegender Daten (LfU-Daten-
bankauswertung) und des Brutvogel-, Libellen-, Heuschrecken-, Fledermausatlasses als zunachst nicht
relevant fur die weiteren Prifschritte identifiziert werden kénnen.

In einem zweiten Schritt werden fiir die im ersten Schritt nicht abgeschichteten Arten durch Potenzial-
analyse die einzelartenbezogene Bestandssituation im Untersuchungsraum erhoben. Auf Basis dieser
Untersuchungen kdnnen dann die Arten identifiziert werden, die vom Vorhaben tatsachlich betroffen
sein kénnen.
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Nach der Vorprifung verbleiben die durch das Vorhaben betroffenen Arten, die der weiteren saP zu-

grunde zu legen sind.
Ziel dieser weitergehenden Prifung ist:

Ermitteln und Darstellen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie,
alle Européischen Vogelarten), die durch das Vorhaben erfllt werden kénnen.

e Prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

3.4 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Bezliglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schédigungsverbot:

Beschadigen oder Zerstoren von Standorten wildlebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang ste-
hendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstoren von Exemplaren wildlebender Pflanzen bzw. ihrer Ent-
wicklungsformen.

Ein Verbot liegt allerdings nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standorts im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Die Verbreitung der im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Pflanzenarten liegt auBerhalb des Wirk-
raumes des Vorhabens. Ein Vorkommen kann daher ausgeschlossen werden.

Tierarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchaG fiir nach § 15 BNatSchG zuladssige Eingriffe folgende Verbote:

Schddigungsverbot:
Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und damit verbundene, vermeid-
bare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

T6tungsverbot:
Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstorung ihrer

Entwicklungsformen

Stérungsverbot:
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Fledermause nutzen Baumhdohlen, Nistkasten, Gebdaude und Nischen an Gebauden als Quartiere im Som-
mer. Zum Uberwintern werden iiberwiegend Héhlen oder andere unterirdischen Quartiere bezogen. Der
GroRe Abendsegler und teilweise auch die Fransenfledermaus liberwintern in Baumhohlen.

Folgende Arten wurden durch Horchboxaufnahmen festgestellt:
Abendsegler, Braunes Langohr, Breitflliigelfledermaus, Brandtfledermaus, Fransenfledermaus, Fransen-

fledermaus, Graues Langohr, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Wasserfledermaus.

Baubedingte und betriebsbedingte Storungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kdénnen zu
einer teilweisen, zeitlich begrenzten Entwertung von Quartieren im angrenzenden Wald fiihren. Da die
Tiere aber in ungestorte Bereiche ausweichen kénnen und die Stérungen zeitlich begrenzt sind, ist nicht
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von einer erheblichen Beeintrachtigung der Population auszugehen.

Quartiere werden im Zuge der BaumaBnahmen nicht beseitigt, eine dadurch verursachte Tétung oder
Verletzung von Individuen ist nicht moglich. Durch den Betrieb wird keine signifikante Erhohung des
Totungsrisikos ausgelost.

Vorkommen der Zauneidechse wurden zentral in der gerodeten Flache und knapp aulerhalb des Gel-
tungsbereiches in Richtung Deponie nachgewiesen.

In Deutschland ist die Zauneidechse heute als Kulturfolger anzusehen, der weitgehend auf Sekundarle-
bensrdume wie Steinbriiche, Ruderalflachen, Industriebrachen, Stralenbdschungen, Bahnddmme,
Weinberge sowie Trocken- und Halbtrockenrasen angewiesen ist. Als Ausbreitungswege und Habitate
nutzen die Tiere gerne die Sdume und Béschungen an Strallen und Wegen. Wichtig ist in allen Habitaten
ein Mosaik aus vegetationsfreien und bewachsenen Flachen, die der Art alle erforderlichen Habitatre-
quisiten (Sonn- und Versteckplatze, Uberwinterungsquartiere, Eiablageplitze, Nahrungshabitate) in aus-
reichender GrofSe und raumlichem Verbund zur Verfligung stellen.

Strukturen, die als Habitate oder Teilhabitate der Zauneidechse im UG dienen kdnnen, werden zerstort.
Es gibt direkte baubedingte Verluste von besiedelten Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie von Indivi-
duen (Tétungen im Zuge der Lebensraum-Zerstorung). Ein Teil der betroffenen Tiere kann aber in Habi-
tate nordlich des UG ausweichen. Um die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang zu wahren, sind bereits vor dem Abbau CEF-Malinahmen
notwendig.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann davon
ausgegangen werden, dass keine erhebliche Storung der lokalen Population vorliegt.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten werde im Zuge der BaumalRnahmen beseitigt, eine dadurch verur-
sachte Totung oder Verletzung von Individuen ist wahrscheinlich. Um mogliche baubedingte Individuen-
verluste zu vermeiden, haben die Baufeldraumung und der Beginn von Erdarbeiten im Bereich der Zau-
neidechsenlebensrdume in der mobilen Phase der Art stattzufinden.

Potenziell betroffene Individuen haben somit die Moglichkeit, auf angrenzende Flachen auszuweichen.
Vereinzelte bau- und betriebsbedingte Verletzungen oder Totungen von Zauneidechsen kénnen nicht
ausgeschlossen und auch durch aufwandige MalRnahmen nicht vollig vermieden werden.

Auf der Vorhabenflache sind Zauneidechsen im zentralen Vorkommen in nicht optimalen Habitaten zu
finden. Die zu erwartenden Habitatverluste und mogliche vereinzelte Individuenverluste werden
deshalb im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf die lokale Population durch die angegebenen
Vermeidungs- vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) als nicht erheblich eingestuft. Aus
gutachterlicher Sicht wiirde sich die Gewahrung einer Ausnahme nicht negativ auf den
Erhaltungszustand auswirken.

3.5 Bestand und Betroffenheit Europdischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Bezliglich der Europdischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchaG fiir nach § 15 BNatSchG zuladssige Eingriffe folgende Verbote:

Schddigungsverbot:
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeid-
bare Verletzung oder Tétung von Végeln oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
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Tétungsverbot:
_Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Vogeln, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer

Entwicklungsformen
Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fiihrt.

3.5.1 Brutvogel im unmittelbaren Eingriffsbereich

Bei den Kartierungsgdangen wurden die anwesenden Spezies der Artengruppe Vogel nach Gesang, Ruf
oder andere Gerausche (z.B. Klopfen) und durch direktes Beobachten (Flug, Balz, Revierauseinanderset-
zungen, Beutefang, Nahrungssuche) bestimmt.

Im UG und in der unmittelbaren Umgebung wurden insgesamt 15 Vogelarten nachgewiesen. Keine der
nachgewiesenen Vogelarten ist in den Roten Listen Deutschland bzw. Bayern verzeichnet.

Eine direkte Schadigung durch Totung von Jungvdgeln oder Zerstérung von Nestern ist baubedingt mog-
lich. Vermieden werden kann dies durch das Freimachen des Baufeldes auRerhalb der Brutzeit (1.10 bis
28.2.). Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinn des § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG kann fir
diese Arten im Regelfall davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der von einem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) kann fiir diese Arten
grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert.

3.6 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat

3.6.1 MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdahrdungen von Tier- und Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Er-
mittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung
folgender Vorkehrungen:

= V-M 1: Fillung/Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Vogelbrutzeit (1.3. - 30.9.)

= V-M 2: MaBnahmen zum Schutz von Vogeln an groBen Fenstern oder Glasfronten
Wenn Gebdude mit Glasfronten oder mit groRen Fenstern (lber 2 gm) errichtet werden, missen
Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zdhlen z.B. UV-Markierungen
(Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder
Vorhange, Muster auf den Scheiben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden)

= V-M 3: Rodung der Waldflachen: Im Februar 2019 nur Stammentnahme (Baumfillung) und Ziehen
der Stamme aus der Flache. Rodung der Wurzelstdcke und Freimachen des Baufeldes nach Ende
der Winterruhe der Zauneidechsen (nur im Zeitraum Ende Marz bis Anfang Mai bzw. Mitte August
bis Ende September). Wahrend der Baumfillung und der Rodungsarbeiten ist eine fachliche Be-
gleitung durch einen Okologen erforderlich.

Die Stammentnahme (Baumfillung) erfolgte im Februar 2019. Die Rodung der Wurzelstécke und
das Freimachen des Baufeldes erfolgte im September 2019.
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= V-M 4: Die vorhandenen bereits gerodeten Freiflichen im Umfeld (Fl. Nrn. 392 und 400/2, Gemar-
kung Georgensgmiind), auf denen Eidechsen kartiert wurden, diirfen wahrend der Rodungsarbei-
ten nicht befahren werden und sind im Geldnde abzusperren.

3.6.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-
Malnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermitt-
lung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen:

¢ CEF-M 1 Zauneidechse: bis Mitte Marz 2019 Herstellung von neuen Habitaten auf der Fl.- Nr.
317/8 Gem. Georgensgmiind (kleinflichiges Abschieben des Oberbodens, Einbringen lockerer
Sandhaufen, einzelne Wurzelstécke) dazu Pflanzung einer Hecke (Ldnge ca. 30m).
Die Herstellung von neuen Habitaten erfolgte Ende Februar/Anfang Marz 2019.

¢ Weitere Mallnahmen: Im nordlichen Bereich der Fl. Nr. 394 sollen im Friihjahr 2019 in der mobi-
len Phase der Zauneidechsen ilibergangsweise fiir mehrere Jahre weitere Strukturen fiir die Zau-
neidechse (z. B. kleinflidchiges Abschieben von Oberboden, Einbringen von Wurzelstécken und lo-
ckere Sandhaufen) angelegt werden (griin schraffiert).
Diese MaBnahmen wurden auch Ende Februar/Anfang Marz 2019 durchgefiihrt.

Abb. 3: Anlage von Strukturen fir die Zauneidechse (griin schraffiert)

3.7 Gutachterliches Fazit

Im vorliegenden Gutachten wurde untersucht, ob fiir die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle
Europaischen Vogelarten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind.

Fiir mehrere im UG nachgewiesene oder potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sind Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nur unter Beachtung der
Vermeidungs- und CEF-MaBBnahmen nicht erfiillt.
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Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fiir die Zauneidechse
erforderlich.

Die Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG wurde durch die Regierung von Mittelfranken — héhere
Naturschutzbehorde — mit Bescheid vom 18.02.2019 (RMF-SG55.1-8646-6-18-3) erteilt.
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4 ErschlieBRung und Bebauung

4.1 Artder baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird entsprechend der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Nicht zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergniigungsstatten.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Als hochst zuldssiges Mal} der baulichen Nutzung wird fir das gesamte Gewerbegebiet GE eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 festgesetzt, soweit sich nicht
aus der festgesetzten Gberbaubaren Flache, der Geschosszahl sowie der GrundstiicksgroRe ein geringe-
res MaR ergibt.

Einzelgebdaude und Gebaudegruppen sind zuldssig, soweit sie die festgesetzte Grundflachenzahl nicht
Uberschreiten.

Als Hochstgrenze fiir Vollgeschosse wird im Planungsbereich eine dreigeschossige Bauweise festgesetzt
(.

Die festgesetzte Gebaudehohe der baulichen Anlagen von max. 20,00 m ist auf die Hohe des geplanten
Geldndes bezogen.

4.3 Immissionsschutz

4.3.1 LANDWIRTSCHAFTLICHE HOFSTELLEN UND SONSTIGE BETRIEBE

Landwirtschaftliche Hofstellen sind in der ndheren Umgebung des Erweiterungsgebietes nicht vorhan-
den.

Allerdings gibt es in der ndheren Umgebung einen Sandabbaubetrieb, eine Bauschuttdeponie sowie ein
Abbruchunternehmen, welches Material in einer (mobilen) Brecheranlage zerkleinert.
Immissionsprobleme sind grundsatzlich nicht zu erwarten, es kann hier jedoch zu kurzfristigen Stau-
bentwicklungen kommen.

4.4 Schutzzonen

Nach Norden, Westen und Stiden hin grenzen an das Baugebiet vorhandene Waldflachen an. Als Abgren-
zung zum bestehenden Wald wird eine 25 m breite Baumfallschutzzone festgesetzt.

Der Abstand der Baugrenze des Plangebietes zum verbleibenden, angrenzenden Waldrand wird mit 0 m
Breite festgesetzt. Da die Baugrenze Uber das Ubliche Schutzabstandsmal? (ca. 25 m) an die Waldgrenze
herangeriickt wird, sind von den Bauherren der an den Wald angrenzenden Grundstiicke entsprechende
Haftungserklarungen gegeniliber dem betroffenen Waldbesitzer abzugeben, da innerhalb der Schutz-
zone immer mit Beeintrachtigungen, durch Baumsturz, Astbruch oder biologischen Gefahren (z.B. Ei-
chenprozessionsspinner), gerechnet werden muss.

Hierfir sind von den Bauherren der an den Wald angrenzenden Grundstiicke eine entsprechende Haf-
tungserklarung gegeniiber dem betroffenen Waldbesitzer abzugeben. Die Haftungserklarung bezieht
sich auf die o.g. Beeintrachtigungen.

Die Schutzzone ist von Bebauung freizuhalten, Garagen, Stellpldatze und Bepflanzungen sind innerhalb
der Schutzzone jedoch maglich.

Eine aktive Waldrandgestaltung kommt derzeit leider nicht in Frage, da es u.U. noch eine Erweiterung
Richtung Westen geben kdnnte.
4.5 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt von Osten und Siiden lber den Breitenloher Weg, welcher mit den Staats-
straBen 2223 und 2224 verbunden ist.
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Die ErschlieBungsstralien werden, wie in den vorhandenen Gewerbegebieten, mit einer Breite von 6,0
m, einseitigen, 3,5 m breiten Stellplatzen, 2,0 m breitem Gehweg, und beidseitig jeweils 3 m breitem
offentlichen und 3 m breitem privaten Griinstreifen ausgefiihrt. In den 6ffentlichen Griinstreifen ist das
zur Entwasserung erforderliche Rigolen-System zu integrieren.

4.6 Abwasserbeseitigung und Entwasserung

Das Planungsgebiet wird Uber einen neu zu verlegenden Schmutz- und Niederschlagswasserkanal an den
bestehenden Schmutz- und Niederschlagswasserkanal in der HandelsstraBe, und somit auch an das be-
stehende Kanalnetz der Ortschaft Georgensgmiind, angeschlossen.

Der Schmutzwasserkanal entwassert in die vollbiologische Klaranlage Georgensgmiind. Die vorhandenen
weiterflihrenden Mischwasserleitungen zur Klaranlage sind hydraulisch ausreichend. Die gegenwartig
fiir 20.000 EW ausgelegte Klaranlage ist ausreichend dimensioniert, um die zusatzliche Schmutzfracht
aus dem Planungsgebiet aufnehmen zu kénnen.

Die Versickerung und Ableitung des unbelasteten Dach- und Oberflachenwassers erfolgt in einem offe-
nen Graben oder Mulden-Rigolensystem innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen, dessen genaue Dimen-
sionierung und Ausfiihrung nach Infiltrationsmessungen im Rahmen der Tiefbauplanung festgelegt wird.

Die Abpufferung von Abflussspitzen und die Riickhaltung von Schwebstoffen erfolgt (iber das vorhan-
dene Regenriickhaltebecken an der Oberen Lerch.

AuBerdem ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken aus dkologischen
Grinden, soweit moglich, erwiinscht. Dabei sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TrenGW) zu beachten.

Wegen evtl. auftretendem Grund- und Schichtwassers im Baugebietsbereich sind die Kellergeschosse
der Gebaude gegen driickendes Wasser zu sichern und ggf. als wasserdichte Wannen auszufihren.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwasser liber die Kanalisation ist nicht gestattet.

Eine evtl. erforderliche Bauwasserhaltung ist durch das Landratsamt Roth, Wasserrecht zu genehmigen.
Das voriibergehende Absenken von oberflaichennahem Grundwasser und seine Wiedereinleitung stellt
eine Gewasserbenutzung dar, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 i.V.m. Art. 70 Abs. 1
BayWaG erforderlich ist.

4.7 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch das gemeindliche Wasserwerk. Das vorhandene Versorgungsnetz
wird entsprechend erweitert, so dass eine Versorgung mit Trink- und Loschwasser gesichert ist.

4.8 Stromversorgung und Telefonanschluss

Die Energieversorgung wird durch die Gemeindewerke Georgensgmiind sichergestellt. Die notwendigen
Anlagen sind vorhanden und werden entsprechend weitergefiihrt. Die Anschliisse der Abnehmer erfol-
gen niederspannungsseitig tber Erdkabel im StralRenbereich.

Die Deutsche Telekom schlief8t an ihr bestehendes Fernmeldenetz an. Fiir die Unterbringung der Fern-
meldeanlagen sind geeignete Trassen vorgesehen. Der Schutz der Anlagen bei Pflanzmallnahmen ist in
der Satzung geregelt.

4.9 Millbeseitigung

Die geordnete und unschadliche Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Roth. Das Verkehrskon-
zept des Neubaugebiets ist so ausgelegt, dass eine ordnungsgemaRe Millabfuhr moglich ist.
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4.10 Planungsstatistik

Flachenaufteilung und Flachenverhéltnis:

Gewerbegebiet (Bauflachen) 16.732 m? 80,8 %
StraRen 2.627 m? 12,7 %
Griunflachen 1.338 m? 6,5 %

GesamtgroRe des Geltungsbereichs 20.698 m? 100,0 %
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5 Umweltbericht

5.1 Bestand und Bewertung

5.1.1 Realnutzung

Abb. 4: Luftbildausschnitt ohne Masstab

Die Vorhabenflache besteht aktuell iberwiegend aus Kiefernaltersklassenwald, ein Viertel des Baumbe-
standes wurde bereits vor langerer Zeit entfernt, dort stockt aktuell eine llckige Zwergstrauchflur mit
Heidelbeere und Preiselbeere sowie jungem Eichen- und Kiefernaufwuchs.

Die Vorhabenflache ist westlich und siidlich von Kiefernwald begrenzt, im Osten liegt das bereits ausge-

wiesene Gewerbegebiet, im Norden grenzt eine Deponie an.

Die Erhebung von Realnutzung und Vegetation wurde im Juni 2018 durch das Biro Ermisch & Partner,

Roth durchgefiihrt und ergab folgende Flachenbilanz:

Bestand / Realnutzung Flache in m2 Ant;oil in
Altersklassen-Nadelforst 13.281 64,2
Geholzsukzession 5.976 28,9
Ruderalflache 1.009 4,9
Waldweg 432 2,1
Gesamt 20.698 100,0

Die Realnutzung ist in der Planunterlage Nr. 1, Bestand” dargestellt.
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5.1.2 Unterscheidung der unterschiedlichen Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren fiir die drei verschiedenen mit einem Vorhaben verbundenen
Wirkprozesse aufgefiihrt. Es werden baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren
oder Wirkprozesse unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse:

¢ Verlust von Lebensrdaumen wildlebender Pflanzen und Tiere durch Flacheninanspruchnahme
(Versiegelung, Uberbauung).

¢ Funktionsverlust oder Funktionsbeeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch
baubedingte mechanische Beanspruchung oder Entfernen der Vegetationsdecke im Eingriffsbe-
reich.

¢ Verlust gewachsener Boden mit ihren vielfaltigen Funktionen durch Abgrabung.

¢ Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch
baubedingte Standortveranderungen (z.B. starkere Besonnung durch Waldrodung).

* Bodenverdichtung, temporire Anderung des Kleinklimas.

e Zeitweise Funktionsbeeintrachtigungen von Tierlebensrdumen durch Bauldarm oder optische
Storeffekte.

Anlagenbedingte Wirkprozesse

e Beeintrachtigung des Verbundes von Tierlebensrdumen (Arten- und Individuenaustausch) durch
anlagebedingte Zerschneidung.

¢ Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch
anlagebedingte Standortveranderungen (z.B. Bodenverdichtung, Anderung des Kleinklimas).

¢ Verlust gewachsener Boden mit ihren vielfaltigen Funktionen durch Versiegelung.

e Weitgehender Funktionsverlust von Boden (Bodengeflige, -wasserhaushalt und -chemismus)
durch Uberbauung, Abgrabung, Umlagerung oder Verdichtung.

¢ Reduzierung des landschaftlichen Retentionsvermdégens und der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung.

Betriebsbedingte Wirkprozesse
e Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen im ndaheren Umfeld durch Larm

e Die Bebauung und VerkehrserschlieBung kann durch Lirmimmissionen und Beunruhigung durch
Fahrzeuge oder Menschen sowie durch nachtliche Beleuchtung zu Stérung bis hin zu Vergra-
mung von Tierarten im ndaheren Umfeld fihren.

e StraBen- und Objektbeleuchtungen kénnen im Wirkraum einen vermehrten Anflug von nacht-
aktiven Fluginsekten zur Folge haben bzw. Irritationen bei lichtempfindlichen Tieren ausldsen.

e Beeintrachtigungen des Naturgenusses durch Verlarmung von Landschaftsrdumen und ver-
kehrsbedingter Beunruhigung.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

5.1.3  Luft / Lokalklima
Beschreibung:

Der Geltungsbereich gehort zum kontinental gepragten mittelfrankischen Klimabezirk mit verhaltnisma-
Rig kalten Wintern und warmen Sommern.

Die mittlere Jahres-Lufttemperatur liegt zwischen +8 und +9 °C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei
650 — 750 mm.
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Auswirkungen:

Kleinklimatisch betrachtet fungiert der Geltungsbereich derzeit als Frischluftentstehungsgebiet ohne
nennenswerte Bedeutung fir die umgebenden Bereiche. Durch die dichte Bebauung des Gewerbegebie-
tes und den hohen Versiegelungsgrad entstehen Bereiche, die sich tagsiiber stark aufheizen und nachts
verlangsamt abkiihlen.

Durch das gewerbliche Verkehrsaufkommen nimmt die Konzentration von Luftschadstoffen in der direk-
ten Umgebung zu.

Ergebnis:

Es kommt bau- und anlagenbedingt zur Ausbildung einer sog. "Warmeinsel" mit einer verdanderten Tem-
peraturkurve im Vergleich zu den direkt angrenzenden Flachen im Westen. Nennenswerte negative Aus-
wirkungen auf die angrenzenden forstwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzungen sind jeoch nicht zu
erwarten.

5.1.4 Geologie und Boden und Flache
Beschreibung

Entsprechend der Geologischen Karte von Bayern (1: 25.000, Blatt 6832) gehort Georgensgmiind zur
geologischen Raumeinheit ,Sandsteinkeuperregion”.

Der Geltungsbereich liegt vollstdandig auf dem Unteren Burgsandstein. Im Unteren Burgsandstein liegen
hellgraue und blass getonte, meist miirbe, tonig gebundene, fein- bis mittelkérnige Sandsteine vor.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Es sind flichige Versiegelungen bzw. Uberbauungen geplant. Sie unterbin-
den samtliche Funktionen des Bodens und greifen durch die notwendigen Griindungen in den Unter-
grund ein. Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebens-
raum, Produktionsgrundlage, fiir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung
nicht ersetzbar. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist die zu erwartende Flachenversiegelung als hoch
einzustufen.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch ist die Erweiterung des bestenden Gewerbegebietes im Vergleich
zu einer Neuausweisung glinstiger, da nur in geringem Aufwand zusatzliche ErschlieRungs-/Verkehrsfla-
chen bendétigt werden und an die vorhandene Infrastruktur angeschlossen werden kann.

Ergebnis:

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind nicht zu erwarten. Die bau- und anlagenbedingten
Auswirkungen sind jedoch erheblich.
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5.1.5 Wasser
Beschreibung:

FlieRgewdasser / Stillgewasser

Im Geltungsbereich oder direkt angrenzend befinden sich keine FlieR- oder Stillgewasser. Die Frankische
Rezat als Gewasser Il. Ordnung verlauft tiber 750 m noérdlich des Geltungsbereiches.

Grundwasser
Die Neubildung und Kontaminationsgefahr von Grundwasser sind abhangig von Geologie und Relief.

Die im Geltungsbereich anstehenden Béden weisen eine hohe Durchlassigkeit auf und gehdren damit zu
den eher empfindlichen Bereichen. Die Grundwasserneubildungsrate kann damit ebenfalls als hoch ein-
gestuft werden.

Angaben zum Grundwasserstand wurden nicht erhoben. Durch Bohrungen im sidlich liegenden geplan-
ten Sandgewinnungsgebiet wurden Grundwasserh6hen zwischen 353 und 355 m i. NN ermittelt.

Es liegen mehrere Trinkwasserschutzgebiete im ndheren Umkreis. Sie befinden sind jedoch alle jenseits
von Frankischer bzw. Schwabischer Rezat.
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Abb. 5: Wasserschutzgebiete im Umkreis

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bautatigkeit besteht durch die eingesetzten Baumaschinen
eine potentielle Grundwassergefahrdung durch auslaufende Betriebsmittel.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Es werden Flachen versiegelt. Hier flieBt das Niederschlagswasser zu-
kiinftig rascher ab und verstarkt die Abflussspitzen. Es kommt zu einer Beeintrachtigung des Regenriick-
haltes in der Landschaft, der Versickerung und Grundwasserneubildung.

Lagerflaichen und Kraftfahrzeugstellplatze sollen mit teildurchldssigen Beldgen (Rasenfugenpflaster,
GroRfugiges Pflaster, durchldssiges Betonpflaster, Schotterrasen, o. d.) befestigt werden. Durch geeig-
nete Versickerungseinrichtungen ist das Oberflachen- und Dachflachenwasser auf dem Baugrundstlick
zuriickzuhalten und zu versickern und kann so dem Grundwasser zugefiihrt werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die ordnungsgemaRe gewerbliche Nutzung kommt es zu keinen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Ergebnis:

Es kommt durch die Planung baubedingt zu Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit und anlagebedingt
zu Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser.

5.1.6 Arten und Lebensraume

Beschreibung: Die potentielle natirliche Vegetation, die sich ohne menschliches Zutun langfristig ein-
stellen wiirde, ware ein bodensaurer Hainsimsen-Buchenwald. Die potentielle natiirliche Vegetation ist
aufgrund der anthropogenen Einfliisse nicht mehr ablesbar.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein 1,3 ha groRRer forstwirtschaftlich genutzter Kiefernwald.
Die Kiefern sind von Aufwuchs mit Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Stieleichen (Quercus robur
und Ebereschen (Sorbus aucuparia) durchsetzt, im Unterwuchs finden sich Preiselbeeren (Vaccinium vi-
tis-idaea).

Auf den Gehdlzsukzessionsflachen tauchen wiederholt magere Bereiche mit Bestdnden von Schaf-
schwingel (Festuca ovina) und Preiselbeeren (Vaccinium vitis-idaea) auf.

Der Waldweg am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches weist keine besonderen naturschutzfachlichen
Funktionen auf.

Die offenen Sukzessionsflachen kénnen potentiell Nahrungs-, Rast- und Brutrdume insbesondere fir die
Avifauna darstellen. Ebenfalls bieten die Waldbestinde einen geeigneten Lebensraum fiir Végel und Fle-
dermause.

Bei den Begehungen im April und Mai wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zweimal Zau-
neidechsen beobachtet, dazu einmal knapp auRerhalb des Geltungsbereiches Richtung Deponie.

Abb. 6: Blick in westlicher Richtung vom Gewerbegebiet "Obere Lerch II"
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Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch das Gewerbegebiet wird es zu einem weitgehenden Verlust der
vorhandenen Habitatstrukturen kommen. Die waldbezogenen Lebensgemeinschaften gehen verloren.
Auf der Vorhabenflache sind Zauneidechsen im zentralen Vorkommen in nicht optimalen Habitaten zu
finden.

Die zu erwartenden Habitatverluste und mogliche vereinzelte Individuenverluste werden deshalb im
Hinblick auf ihre Auswirkungen auf die lokale Population durch die angegebenen Vermeidungs-
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) als nicht erheblich eingestuft. Aus gutachterlicher Sicht
wirde sich die Gewahrung einer Ausnahme nicht negativ auf den Erhaltungszustand auswirken.

Durch die Bebauung der Waldflachen geht ein Lebensraum mit Gberwiegend héherer naturschutzfachli-
cher Bedeutung verloren. Es muss Wald auf einer Flache von 13.281 m? entfernt werden, 5.976,5 m?
wurden bereits gerodet und sind jetzt als Gehdlzsukzessionsflachen kartiert.

Aus forstfachlicher Sicht ergibt sich eine zu rodende Waldfldche von 20.698 m?2.

Alle Rodungsarbeiten haben gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit zu erfolgen, d.h. in der
Zeit vom 01.10. bis Ende Februar.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Durch die gewerbliche Nutzung verbleiben nur wenige Lebensraume in
Randbereichen, die auRerdem nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung aufweisen kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Der Gewerbebetrieb erhéht die Beunruhigung im Gebiet im Vergleich
zur momentanen Situation, die nur durch den Verkehr der umliegenden StraRen und der gewerblichen
Nutzung bestimmt wird.

Ergebnis:

Es kommt zu erheblichen Auswirkungen durch die Uberbauung des Gebietes.
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5.1.7 Landschaftsbild und Erholung
Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt am silidlichen Ortsrand von Georgensgmiind, angrenzend an das bestehende
Gewerbegebiet. Im Siden befindet sich die Staatsstralle St2223. Der Landschaftsraum wird kaum fir
naturverbundene Erholungsnutzungen wie Wandern oder Radfahren genutzt und stellt keinen Erho-
lungsschwerpunkt dar.

Der Geltungsbereich ist ferner von Westen und Stiden von Waldflachen umgeben und daher nicht weit-
reichend einsehbar.

Das Landschaftsbild wird aktuell durch das noch nicht eingegriinte bestehende Gewerbegebiet gestort.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Die Erweiterung des Gewerbegebietes schrankt die Erholungseignung im
Gebiet weiter ein. Es ist mit Behinderungen oder Immissionsbelastigungen durch Baufahrzeuge und ho-
herem Verkehrsaufkommen durch Schwerlastverkehr zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Das Landschaftsbild wird deutlich verandert und ist fiir eine naturver-
bundene Erholungsnutzung nicht mehr geeignet. Die Fernwirkung des Gebietes wird durch den Wald im
Westen und die im Bebauungsplan vorgesehene Eingriinung an der ST2223 vermindert.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes fligt sich an die bestehende Gewerbebebauung an. Durch die an-
grenzenden Waldflachen ist das Gebiet bereits landschaftlich eingebunden. PflanzmalRnahmen im priva-
ten Bereich und entlang der StraRen sorgen fir eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Da Gewerbegebiete vorwiegend der Ansiedlung von nicht erheblich be-
lastigenden Betrieben dienen, sollte es spater nicht zu erheblichen Belastigungen kommen.
Ergebnis:

Das Baugebiet hat eine geringe Auswirkung auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung.

5.1.8 Menschen / Larm / Immissionen
Beschreibung:

Der Geltungsbereich besteht tiberwiegend aus Nadelwald und Rodungsflachen.

Das Untersuchungsgebiet grenzt im Norden an eine Freiflachen-Photovoltaikanlage und im Osten an das
bestehende Gewerbegebiet an. Im Westen und Siiden befinden sich Waldbestande und eine Rodungs-
flache mit Geholzsukzession. Stdlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von 130 m befindet sich
die StaatsstralRe St 2223.

Das Gebiet unterliegt daher der Lirm- und Immissionsbelastung aus dem Gewerbegebiet und der Staats-
straRe.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauarbeiten kann es durch Staubentwicklung und Bau — oder
Verkehrslarm zu Belastigungen im naheren Umfeld kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Da es sich um eine vergleichsweise kleinflachige Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes handelt, kommt es zu kaum groReren Immissionsauswirkung als bisher, es
handelt sich um die ,,Gblichen” im Gewerbegebiet auftretenden zuldssigen Stérungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Die wesentlichen betriebsbedingten Auswirkungen sind Larmimmissi-
onen durch Gewerbebetriebe, Verkehr, Parkplatze und Ladevorgange. Die Verkehrsstrome auf der Kreis-
stralde werden sich nicht wesentlich verdandern.
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Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt geringe Umweltauswir-

kungen zu erwarten. Eventuelle Lirmemissionen haben aufgrund der grolRen Abstdande zu den Ortslagen
von Georgensgmund keine Auswirkungen auf eine Wohnnutzung.

5.1.9 Kultur und Sachgtter

Beschreibung:

Es sind im Planungsgebiet oder dem naheren Umfeld keine Bodendenkmale und keine schiitzenswerten
Sachgliter verzeichnet.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Es sind geringe Eingriffe in den Boden, wie Abgrabungen oder Leitungsbau
vorgesehen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerdte, Scherben und Knochen) unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1-2 DschG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdorde.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Durch die Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die zum
Teil bisher der Forstwirtschaft zur Verfligung standen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch den Betrieb kommt es zu keinen Auswirkungen auf Kultur- oder
Sachgiuter.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5.1.10 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Aktuell sind aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur im Planungsumgriff keine besonderen biozéno-
tischen oder sonstigen Abhangigkeiten erkennbar, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

5.1.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Durch das geplante Gewerbegebiet kommt es zu folgenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

Schutzgut

Baubedingte Aus-
wirkungen

Anlagebedingte Aus-
wirkungen

Betriebsbedingte Aus-
wirkungen

Klima und Lufthygiene

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Geologie und Boden

erheblich

erheblich

geringe Erheblichkeit

Grund- und Oberflachenwasser

geringe Erheblichkeit

mittlere Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Arten und Lebensraume

erheblich

erheblich

geringe Erheblichkeit

Landschaft und Erholung

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Menschen / Lirm

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

unerheblich

unerheblich

unerheblich

Kultur- und Sachguter

Abbildung 8: Tabelle der Auswirkungen

5.2  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der MaBnahme wiirde der Geltungsbereich weiterhin forstwirtschaftlich
genutzt. Dies brachte in erster Linie Vorteile fiir die Schutzgliter Arten- und Lebensraume und durch den
Wegfall der Versiegelung Vorteile fiir die Schutzgliter Boden und Grundwasser. Zudem koénnten die
Waldflachen weiterhin forstwirtschaftlich genutzt werden.
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5.3 VermeidungsmaBnahmen

GemaR § 1a (2) BauGB und Art. 6a (2) des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind Moglichkeiten der Ver-
meidung zu ermitteln. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur
und Landschaft erreicht werden kann; das gemeindliche Planungsziel als solches kann durch das Vermei-
dungsgebot nicht in Frage gestellt werden.

Durch Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Minimierung der Versiegelung im
Gewerbegebiet soll ein Mindestmal’ der Versickerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswassern an-
gestrebt werden. Eine flaichensparende ErschlieRung tragt weiterhin zu einer generellen Eingriffsmini-
mierung bei. Eine Begriinung der Fassaden und Dacher wird empfohlen. Als MinimierungsmaRnahmen
sind auch randliche und innere Durchgriinung mit den entsprechenden Pflanzgeboten im Bebauungsplan
anzufihren.

Um einerseits dem Eingriff in das Landschaftsbild Rechnung zu tragen und andererseits eine imagefor-
dernde AuRenwirkung des Gewerbegebietes zu erreichen, ist festgesetzt, jeweils zu den Bauantrdgen
einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil der jeweiligen Baugenehmigung zur Auf-
lage zu machen.

5.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiet ,Obere Lerch IlI” schlielst unmittelbar an das bereits be-
stehende Gewerbegebiet ,Obere Lerch IlI“ an. Durch die hier bereits existierenden infrastrukturellen
Vorgaben und durch die verkehrsglinstige Anbindung (iber die St 2223 zur Anschlussstelle der Bundes-
strale 2 bei Mauk kénnen zusatzliche Bau-, Verkehrs- und Immissionsprobleme fiir das Stadtgebiet ver-
mieden werden.

Weiterhin nimmt der geplante Standort Flachen in Anspruch, die Bezug auf die Artenausstattung von
eher untergeordneter Bedeutung sind. Eine Vorbelastung des Standortes ist durch die Zerschneidung
des Waldgebietes durch die ST 2223 gegeben. Die Integration der Flachen in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild ist tiber die Festsetzung der griinordnerischen MaRnahmen am siidlichen Rand des Gel-
tungsbereiches gewahrleistet.

Standortalternativen, die diese Bedingungen erfiillen kénnen, stehen in Georgensgmiind nicht zur Ver-
fligung.

5.5 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Bauleitplanung standen gute, aktuelle Daten und Planungsgrundlagen zur Verfligung, so dass die
Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens ohne Probleme moglich war.

5.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Giberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Darliber hinaus haben die (Fach)Behérden die Kommune (ber ggf. auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaR § 4 Abs. 3 BauGB zu informieren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelun-
gen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

5.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zur 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 40 mit Griinordnungsplan
»,Obere Lerch llI" beschreibt und bewertet gemald §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die moglichen Um-
weltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den
betroffenen Blirgern eine Beurteilung ermoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltaus-
wirkungen der Planung betroffen sein kdnnen.
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Die vorhabenspezifische Belastung fir die Schutzgiter Boden, Arten und Lebensraume sind als erheblich
anzusehen. Die Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser, Klima, Landschaft und Kultur- und Sachgiter
haben eine geringe Erheblichkeit.

Der Versiegelungsgrad wird innerhalb des Planareals stark zunehmen. Die neu geschaffenen Pflanzungen
konnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht vollig vermeiden.

Es entsteht ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompensationsbedarf wird durch eine externe MalRnahmenflache aus-
geglichen.
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6 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

6.1 Einstufung der Schutzguter

Die Einstufung des Planungsraumes erfolgt nach der Bedeutung der Schutzgtiter, anhand des Leitfadens
"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen, Erganzte Fassung, mit Stand vom Januar 2003, Liste 1a—c.

Die Eingriffsermittlung wird ausschlieBlich fiir die geplante Erweiterung ermittelt, fiir das bestehende
Gewerbegebiet gilt weiterhin die Eingriffsermittlung des Bebauungsplanes Nr. 40 mit Griinordnungs-
plan "Obere Lerch llI" mit Beschluss vom 09.11.2011.

Bei der Betrachtung aller Schutzgiiter ergeben sich fiir den tiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches
(forstwirtschaftlich genutzte Flachen) folgende Einstufungen:

Schutzgut Kategorie | / oberer Wert Kategorie Il / unterer Wert
Arten und Lebensraume nicht standortgemale Walder
Boden anthropogen (berpragter Bo-

den mit geringer natrlicher

Ertragsfunktion

Wasser Flachen mit hoher Versicke-
rungsleistung / Eintragsrisiko

von Na&hr- und Schadstoffen

vorhanden
Klima und Luft Flache ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbah-
nen
Landschaftsbild bisheriger Ortsrandbereich

ohne durchgangige Eingriinung
/ strukturierte Agrarlandschaft

am Waldrand

Wie aus der Tabelle zu entnehmen ist, kdnnen die forstwirtschaftlich genutzten Flachen und Rodungs-
flachen insgesamt der Kategorie I, unterer Wert zugeordnet werden.

Die Nadelwaldbestande sind durchgehend in die Kategorie Il, unterer Wert einzustufen.
Der Waldweg auf der Flur-Nr. 357/2, Gemarkung Georgensgmiind erhalt die Kategorie I, unterer Wert.

Die flichenmaRige Verteilung ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen. Es liberwiegen die Anteile der
Kategorie Il, unterer Wert.
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6.2 Eingriffsermittlung/ Bilanzierung

Aufgrund der geplanten Grundflachenzahl von 0,8 wird die geplante bauliche Nutzung dem Eingriffstyp A
(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zugeordnet.

Bei der Wahl der Faktoren wurden die festgesetzten VermeidungsmaRnahmen (Baumpflanzungen im
Privatbereich) sowie die Einstufung innerhalb der Kategorie (unterer oder oberer Wert) mit beriicksich-
tigt:

Bestandskategorie Planung Filr?icr::ze thglr(' Auzgﬁifnhﬁ;g &
[, unterer Wert (Waldwege) Bau- und Verkehrsflachen 328| 0,3 98,5
I, unterer Wert (Waldwege) Griinflachen 103| - 0,0
gélrJar#gCerr]g/x)ert (Wald-, Ru- Bau- und Verkehrsflachen 19.031| 98 15.225,2
g’e?ar}ggcer::r\f)ert el Rur Granflachen 1235 ° 0,0
Gesamt 20.698 15.323,6

Abbildung 10: Eingriffsermittlung
Der rein rechnerische Ausgleichsbedarf liegt somit bei 15.323,6 m2.

Es werden externe Ausgleichsflaichen herangezogen.
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7 MalRknahmen der Griinordnung im Baugebiet

Zielsetzung der Griinordnung ist es, mit Pflanzgeboten eine innere Gliederung herzustellen und die Si-
cherung einer Mindestdurchgriinung zu erreichen. Die Aufwertung des StraRenraumes erfolgt tber die
Pflanzung von Laubbaum-Hochstammen.

Die randliche Bepflanzung privater Grundstiicksparzellen erfolgt tGiber die Festsetzung von privaten Griin-
flachen zwischen den einzelnen Grundstiicksparzellen sowie durch die Festsetzung von flachenbezoge-
nen Mindestpflanzgeboten.

7.1 Erhaltungsgebote

Die Geholzbestiande im Westen des Baugebietes sind zu erhalten und zu pflegen. Die Gehdlze sind wah-
rend der Bauzeit gemaR DIN 18920 RSBB zu sichern.

7.2 PflanzmalRhahmen auf 6ffentlichen Griinflachen

Die Pflanzgebote orientieren sich an den Festlegungen des bestehenden Bebauungsplanes "Obere Lerch
III". Es sind zertifiziert autochthone Pflanzen aus der Herkunftsregion zu verwenden.

7.2.1 Pflanzgebot D — Flachenpflanzung als StraRenbegleitgriin ohne Standortbindung

StraRenbegleitgriin: Flachenpflanzung auf 6ffentlichen Flachen; 3m Breite, 80 % der Grenzldnge. Auf den
im Planblatt gekennzeichneten offentlichen Griinflaichen entlang der ErschlieBungsstralRen sind mehr-
reihige Hecken zu pflanzen.

Baumartenanteil grofRer 5%; mind. 80% der Grenzldange.
Pflanzqualitat: Str., 2 x v, 60-100 cm; Anzahl: ein Stick je 1,5 m?, Hei, 125-150

Geeignete Arten:

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana — Haselnuss

Crategus monogyna - Weilldorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus racemosa - Traubenholunder
Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Rhamnus frangula - Faulbaum
Quercus robur - Stieleiche

7.2.2  Pflanzgebot E — StraRenbaume entlang der ErschlieBungsstrafien
StralRenbdume entlang der ErschlieBungsstraRen im Geltungsbereich

Entlang der ErschlieBungsstralen sind als Straenbaum im 6ffentlichen Bereich auf den im Planblatt
gekennzeichneten Standorten folgende Arten zu pflanzen:

Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v, m.B., StU 16-18
Geeignete Arten:

Acer plaotanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata — Winterlinde

28



2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 40 mit Griinordnungsplan ,Obere Lerch 11" Begriindung 29

7.3 PflanzmaRRnahmen auf privaten Griinflachen

7.3.1 Pflanzgebot G - flachenbezogene Mindestpflanzung

Entlang der zukiinftigen privaten Grundstiicksgrenzen sind auf den einzelnen Grundstlicksparzellen pri-
vate Griinflachen in einer Breite von mindestens 3 m anzulegen und mit mehrreihigen Hecken zu be-
pflanzen.

Baumartenanteil grofRer 5%; mind. 80% der Grenzlange
Pflanzqualitat: Str., 2 x v, 60-100 cm; Anzahl: ein Stlck je 1,5 m?; Hei, 125-150
Geeignete Arten:

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus — Hainbuche

Corylus avellana — Haselnuss

Crategus monogyna - Weilldorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus racemosa - Traubenholunder
Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Rhamnus frangula - Faulbaum
Quercus robur — Stieleiche

7.3.2 Pflanzgebot H - flaichenbezogene Mindestpflanzung

Pflanzung von Hochstammen auf privaten Flachen
Pro 500 m? gewerblich genutzter Fliche ist ein Laubbaum Hochstamm gemaR der Artenliste von Pflanz-
gebot C zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7.4  Eingriffsvermeidung und —minimierung

Die Oberflachenwasserriickhaltung im Baugebiet dient der Eingriffsminimierung in das Schutzgut Was-
ser. Lagerflachen und Kraftfahrzeugstellplatze missen mit teildurchlassigen Beldagen (Rasenfugenpflas-
ter, groRfugiges Pflaster, durchldssiges Betonpflaster, Schotterrasen, o. d.) befestigt werden. Durch ge-
eignete Versickerungseinrichtungen ist das Oberflachen- und Dachflaichenwasser auf dem Baugrund-
stiick zurlickzuhalten und zu versickern und kann so dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Der belebte Oberboden ist im Baubereich und bei der Verlegung von Leitungen zu schiitzen; die Bear-
beitungsgrenzen nach DIN 18915 sind hierbei zu beachten.
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7.5 Malnahme auf Grund der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (CEF-MaRnahme)

Im Stden des Flurstiickes 317/8 wird zur Ablenkung und Umsiedlung ein Eidechsenhabitat geschaffen.
Mindestens ein Jahr vor dem Beginn des Abbaus wird auf dem Ersatzhabitat kleinflachig Oberboden ab-
geschoben, Sand- und Steinhaufen und offene Sandflachen werden angelegt, einzelne Wurzelstocke ein-
gebracht und eine freiwachsende Hecke mit einer Lange von 30m gepflanzt. Die offenen Sandflachen
sind durch regelmaRige Pflege von Bewuchs freizuhalten.

Pflanzenliste Hecke (2-reihig, Str. 2xv. 60-100 cm) Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana — Haselnuss

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Salix caprea — Sal-Weide

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

kleinflachiges Abschieben des Oberbodens,
Einbringen lockerer Sandhaufen, -
einzelne Wurzelstécke

Abbildung 11: CEF-MaRnahme fiir Zauneidechse auf FI.Nr. 317/8

7.6 Auswahl geeigneter Ausgleichsmalinahmen

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3) BauGB, die die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 mit Griinordnungsplan ,,Obere Lerch IlI" verursacht, sind nach
dem Leitfaden zur Eingriffsregelung rein rechnerisch 15.323,6 m? Ausgleichsflache notwendig.

Der Ausgleich wird auf externen Ausgleichsflachen erbracht.
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Abbildung 12: Ausgleichsflache Petersgmiind

Hierfir steht die Ackerflache Flur-Nr. 322, Gemarkung Petersgmiind zur Verfligung. Hier wird ein reiner
Laubwald mit Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche und Winterlinde mit einem gestuften Waldrand aufgefors-
tet. Die Flache hat insgesamt eine GréRe von 5.358 m?2.

Entlang der stidlichen und westlichen Flurstlicksgrenze ist ein gestufter Waldrand mit folgenden Arten
anzulegen:

Pflanzqualitat: v.Str., 4Tr., 100-150 cm
Cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Rhamnus cathartica (Faulbaum)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Die Straucher sind im Abstand von 1,5 m zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe zu pflanzen. Die
Pflanzung soll in Gruppen zu 3-5 einer Art erfolgen. Alle Pflanzungen sind durch bedarfsweisen Riick-
schnitt, zeitlich versetzt in Teilabschnitten, dauerhaft zu unterhalten. Der Riickschnitt hat auBerhalb der
Brutzeit zu erfolgen. Im Anschluss an die Geholze ist ein ca. 2 m breiter Gras-/Krautsaum Uber Sukzession
zu entwickeln. Dieser ist alle 2-5 Jahre zu mahen. Die Diingung der Flache oder der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln ist nicht gestattet.
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Die Aufforstungsflache ist in den ersten funf Jahren zur Vermeidung von Wildverbissschaden zu zdunen.
Nach der Anwachsphase ist die Zaunung zu entfernen.

Mit diesen AusgleichsmaRnahmen sind von den bendtigten 15.323,6 m? Fliache 5.658 m? Flache abge-
golten.

Der externe Ausgleich fiir die fehlenden 9.665,6 m? erfolgt durch Waldumbau auf einer Teilflache der
Flurnummer 854 Gemarkung Georgensgmiind. Nachdem bei Neuaufforstungen grundsétzlich 30 % Laub-
wald zu erbringen sind, muss bei der Verwendung als Ausgleichsflache und zur Anerkennung derselben,
die Fliche um 30 % erhéht werden und betrgt somit 12.565,3 m?2.

Abbildung 13: Ausgleichsflache 854, Gemarkung Georgensgmiind
Auf der Flache befindet sich ein strukturarmer, geschlossener Kiefernreinbestand mittleren Alters.

Langfristiges Ziel ist die Schaffung eines Eichenmischbestandes unter Beteiligung der Hainbuche (Carpi-
nus betulus Jund der Rot-Buche (Fagus sylvatica)mit einzelnen Kiefernliberhaltern.

Im Unterwuchs befindet sich bereits zahlreiche Naturverjingung/ Hiheransaat der Eiche (Quercus ro-
bur). Die Flache ist zu zdunen, sodass eine natirliche Verjliingung mit Eiche erfolgt. Die Zaunung erfolgt
in zwei Bereichen von je ca. 0,6 ha, um die Durchgangigkeit fiir Rehwild zwischen den Flachen zu ge-
wahrleisten.

Nach 5 Jahren erfolgt eine Erganzungspflanzung in Liicken oder in festem Raster mit Hainbuche (Carpinus
betulus ) und Rot-Buche (Fagus sylvatica), mit ca. 1.500 Stk./ha. Der bestehende Kiefernschirm wird aus-
gelichtet.

Die Umsetzung ist mit dem zustdndigen Forstdienststelle Georgensgmiind, Herrn Meyer, abzustimmen.

Zur Uberpriifung der Entwicklung erfolgt im Abstand von 2 Jahren eine Begehung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde.

Die festgesetzten Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen sind mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das
LfU, Dienststelle Hof, zu melden.
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8 Aufstellungsvermerk

Ermisch & Partner Landschaftsplanung,

Lucia Ermisch, Dipl.Ing.(FH)
Landschaftsarchitektin / Stadtplanerin

Gemeinde Georgensgmiind

Georgensgmind, den 24.11.2020 e et e e s eata e e e e eans

1. Birgermeister, Ben Schwarz



