PRAAMBEL

Die Gemeinde Georgensgmund er&sst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 11

des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur

den Freistaat Bayem (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 69 ,Alte Brennerei®

fur den Bereich nordlich der Rednitzstralle, der die Grundstiicke Fl.-Nrn. 686, 686/1, 686/2 und 686/3,
Gemarkung Georgensgmund, sowie fur AusgleichsmaRnahmen das Grundstiick Teilflache FIst.-Nr. 1325,

Gemarkung Obersteinbach ob Gmund, umfasst, als Satzung.

§ 1

Raum licher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in

der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000
2. Zeichnung externer Ausgleichflachen im MaRstab 1:2000 und
3. Textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO sowie eine Flache furden
Gemeinbedart.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird die Zweckbestimmung ,Lagerflachen Bauhof
festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Emrichtung von Einzelhandelsbetrieben als unzulassig
festgesetzt.

Im Gewerbegebiet werden folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen als unzulassig festgesetzt: 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, 3. Vergnugungsstatten.

MaB der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf betragt die Grundflachenzahl 80 von 100
(GRZ 0,8).

Im Gewerbegebiet und der Flache fiir den Gemeinbedarf betragt die Geschossflachenzahl
160 von 100 (GFZ 1,6).

Im Gewerbegebiet und der Flache fiir den Gemeinbedarf darf die Oberkante baulicher Anlagen
die im Baufenster festgesetzte Hohe von 12 m nicht Gberschreiten. Die Angaben zu den
festgesetzten Hohen beziehen sich auf die StraRenbegrenzungslinie der dffentlichen
ErschlieBungsstrae. Untergeordnete Bauteile und Anlagen (Antenne, Aufzugsuberfahrten,
Laftungsanlagen u.a.), die diese Hohe Uberschreiten, sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

In den Gewerbegebieten werden die Uberbaubaren Grundsticksfiachen mittels Baugrenzen nach

§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch.

Zufahrten

Fur Zu- und Abfahrten durfen die Grin-/Pflanzstreifen jeweils in einer Breite von 6,0 m
unterbrochen werden.

Wasserhaushalt

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickem.

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen an Gebauden sind so anzubringen, dass sie die Kanten der Geb&ude nicht
Uberragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grellen
Farben.

Im Zufahrtsbereich sind Hinweistafel bis zu einer Hohe von 4,0 m zulassig. Die Hinweistafel darf
eine Grofle von 6 m? Ansichtsflache nicht tberschreiten.

Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendefrei sein.

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Neben Ziegel oder Betonsteineindeckung sind als Dacheindeckung Folien-, Griin- oder
Blechdacher zulassig. Dacheindeckungen aus elementarem, unbeschichteten Metall sind nicht
zulassig.

Stellplatze
Oberirdische Stellplatze sind auRBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschlttungen sind auf das erforderiche Minimum zu begrenzen und dirfen
hoéchstens 2 Meter betragen.

Griinordnung

Durchgriinung: Nicht Uberbaute Grundstiucksflachen sind bis auf ErschlieRungs- und
Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasem und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen auszubilden. Je begonnene 500 m?
Uberbaute Grundstuicksflache ist ein Baum zu pflanzen. Bei der Pflanzenauswahl zur
Durchgrinung sind ausschlie8lich Arten der Artenliste A) Baume ,Ortsrand® zu verwenden. Es
sind mind. 19 Baume zu pflanzen. Die Standorte sind frei wahlbar.

Eingriinung: Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von
B&aumen und Strauchem® festgesetzten Flachen 1 und 2 sind zur Eingrinung, Arten der Pflanzliste
B) Straucher “Ortsrand” zu pflanzen. Dabei ist auf einer Breite von 3 m eine zweireihige
Heckenstruktur zu entwickeln. Alle 10 m ist ein Baum gemal der Pflanzliste A) Baume ,Orts-rand®
zu pflanzen, um die Heckenpflanzung zu erganzen.

Eingriinung: Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von
B&aumen und Strauchem® festgesetzte Flache 3 sind zur Eingrinung Arten der Pflanzliste B)
Straucher “Ortsrand” zu pflanzen. Dabei ist auf einer Breite von 5 m eine Hecke in einer
Dreieckspflanzung zu entwickeln. Alle 10 m ist ein Baum gemaR der Pflanzliste A) Baume ,Orts-
rand” zu pflanzen, um die Heckenpflanzung zu ergénzen.

Die als Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind zum Erhalt der mesophilen Hecken
(B112) festgesetzt.

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm zu errichten, um eine
Durchgangigkeit des Gebiets fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Artenlisten

A) Baume ,Ortsrand®

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14 - 16 cm)
Acer campestre ,Elsrijk” Feld-Ahom Sorte ,Elsrijk*
Acer platanoides Spitz-Ahom

Acer pseudoplantanus Berg-Ahom

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GE | 131

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 16 2.1.
GRZ 08 25.
OK12m 2.8.

Geschossflachenzahl, als Hochstmal?

Grundflachenzahl

Oberkante, als Hochstmal} in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4.1.

Flachen fir den Gemeinbedarf

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

b\ gy

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz,

Einfahrtbereich

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Stréduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Lagerflachen Bauhof] 15 .4.

= 15.13.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Grinde erforderlich wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE

Zweckverband
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Anbauverbotszone

Leitung Kabel unterirdisch, mit Kennzeichnung Betreiber

Geplantes Vorhaben: Bauliche Anlagen Bauhof

Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern und
Bestandsgebaude

Hohenlinien mit Hohenwerten in NHN
nach Digitalem Gelandemodell, Bayerische Vermessungsverwaltung

Anbauverbotszone 15 Meter vom Fahrbahnrand der Kreisstralle
(Entnahme aus dem Luftbild)
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Externe Ausgleichflache, Gemarkung Obersteinbach ob Gmiind
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B) Straucher “Ortsrand”

(Mindestpflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgréRRe: 60-100 cm)
Berberis vulgaris Gewodhnliche Berberitze
Comus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Schneeball

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Naturschutzrechtliche Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaft

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist ein Gesamtausgleich in Héhe
von 21.998 Wertpunkten erforderlich. Der Ausgleich findet extem auf einer ca. 3.143 m? grof3en
Teilflache der Flursticknummer 1325, Gemarkung Obersteinbach ob Gmund, statt.

VermeidungsmaBnahmen, MaBnahmen zum Artenschutz

Um das Eintreten von Verbortsbestanden gemal §§ BNatSchG bezogen auf Arten der Anhange |

und |V der FFH-Richtlinien sowie auf Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden, sind
folgend MaRnahmen durchzufihren:

= V-M 1: Freimachung des Baufeldes au3er der Brutzeit (d. h. nurin der Zeit vom 01.10 bis
28.02)

= V-M 2: MaRnahmen zum Schutz von Végeln an groRen Fenstern oder Glasfronten. Wenn
Gebaude mit Glasfronten oder mit grolen Fenstern errichtet werden, missen Vorkehrungen

getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z. B. UV-Markierung (Bird Pen)

oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder
Vorhange, Muster auf den Scheiben.

= V-M 3: Die Attika-Verblechung wird im Winter (zwischen Dezember und Mitte Februar) entfernt.

= V-M 4: Erhalt des Zauneidechsen-Habitat im Osten (Umgrenzung 13.1.).

= V-M 5: Das Zauneidechsen-Habitat ist abzusperren, um ein Befahren zu verhindern (z. B.
mittels Baumstamme).

= V-M 6: Erhalt der Heckenstrukturen im Osten und Westen und der Biotop- und Héhlenb&ume

= V-M 7: Verschlielen der Offnungen im Vorderhaus (eigentliche Brennerei) bis spatestens Mitte

Marz, damit kein weiterer Brutversuch unternommen wird, dann Entfernen der
Schwalbennester.

= V-M 8: Okologische Baubegleitung fiir die Ausfiihrung und Kontrolle der Vermeidungs- und
CEF-MalRnahmen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Folgende MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRnahmen) wird durchgefihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die
Emittlung der Verbortstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen:

= CEF-M 1: Anbringen von zwei Mehlschwalben-Doppelnestem im Osten der Lagerhallte unter
dem Vordach und zwei Rauchschwalbenwinkelnester (LBV) zugluftgeschitzt ebenfalls unter
dem Vordach bis spéatestens Mitte Marz.
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Denkmalrechtliche Erlaubnis, Untere Denkmalschutzbehodrde geman Art. 7 Abs. 1
BayDSchG:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
ver—fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Teile des Plangebietes befinden sich im Hochwasserrisikogebiet HQextrem der Rednitz
(Gew. |. Ord.). GemalR § 78b Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten" sind Bauvorhaben daher hochwasserangepasst
auszufuhren.

Die Hochwasserkote HQextrem an den o. g. Grundsttcken liegt bei 343,37 m 4. NN.

Die im Planbereich liegenden Leitungslinien der Telekom Deutschland GmbH sowie des
WFW Zweckverband zur Wasserversorgung Frankischer Raum sind von Bepflanzung mit
Gehblzen freizuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Georgensgmuind hat in der Sitzung vom
des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

............... ortsublich bekanntgemacht.

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei® in der Fassung vom ...............
hatin der Zeitvom ............... bis ...........

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei“ in der Fassung vom

............... hatinder Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei® in der Fassung vom ............... wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei“ in der Fassung vom ............... wurde mit
der Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... offentlich ausge-
legt.

6) Die Gemeinde Georgensgmund hat mit Beschluss des Stadtrates/Gemeinderates/Marktgemeinderates
VoM ...l den Bebauungsplan Nr. 69 ,Alte Brennerei“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VoM ...l als Satzung beschlossen.

.... stattgefunden.

Georgensgmund, den .............

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 69 ,Alte Brennerei“ wurde am ............... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

(1. Burgermeister)

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Georgensgmund, den .............

(1. Burgermeister)
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............... die Aufstellung

Gemeinde Georgensgmund
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