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Das Kommunalunternehmen "Gewerbepark Mittelfranken - Siid gKU" erldsst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und dem
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO0), in den jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen, den qualifizierten
Bebauungsplan Nr. 1 "Unterlerchfeld" mit Griinordnungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus dem vom Biro Ermisch & Partner,
ausgearbeiteten Planblatt in der Fassung vom
Satzung.

Roth
und den textlichen Festsetzungen der

A. Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 sowie § 11 BauNVO)
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvVO
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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3. Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen und Flachen fiir Ver- und Entsorgung

ErschlieBungsstralRe

Stellplatze

Gehweg

Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB)

Entwdsserungsgraben

Regenriickhaltebecken

RRB

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflichen mit Pflanz- oder Erhaltungsgeboten
Verkehrsbegleitgriin, 6ffentlich

7. Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen (Waldbestand)

Pflanzgebot A - mit Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen
StraBRenbdume entlang der ErschlieBungsstraRe

Pflanzgebot B - mit Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen
StraBenbdume entlang der St2223, westlich der Zufahrt mit Schaffung Magerstandort

Pflanzgebot C - mit Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen
Geholzpflanzung zur Randeingriinung

Pflanzgebot D - ohne Standortbindung auf privaten Flachen

Geholzpflanzung auf jeweils 3,0 m Breite (Gesamtbreite zwischen zwei Grundstiicken 6,0 m)
zwischen den Grundstiicksgrenzen mit gewerblicher Nutzung (Gesamtbreite zwischen zwei
Grundstiicken 6,0 m) auf mind. 80 % der Grenzlange

Pflanzgebot E - ohne Standortbindung auf privaten Flachen
Pro 1.000 m? gewerblich genutzter Flache ist ein Laubbaum zu pflanzen

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Ausgleichsflache: Extensivgriinland mit Oberbodenabtrag auf 50% der Flache sowie Ansaat
autochthoner Saatgutmischung (50% Blumen, 50% Gréser); Mahd 2 x jahrlich ab dem 15.06.

Ausgleichsflache: Anlage Feldgehdlz auf 2.700 m?; Pflanzraster 1,5x 1,5m

Ausgleichsflache: Erhalt der vorhandenen Geholzstruktur

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze der festgesetzten Ausgleichsmafinahme

20 m - Anbauverbotszone StaatsstraRRe

______ Bestehende Gashochdruckleitung N-Ergie Netz GmbH mit Schutzstreifen von je 2,00 m
Bestehende Fernmeldekabel N-Ergie Netz GmbH
Geplante H6henpunkte

Geplante Boschungen

B. Hinweise

Bestehende Flurgrenzen / Flurnummern

-|  Gemeinde-/ und Gemarkungsgrenze

Bestehende Gasregelstation

Bestehende StraRen

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens "Gewerbepark
Mittelfranken Siid gKU" hat in seiner Sitzung vom 10.05.2023 die
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Gemarkung Miuhlstetten
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Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 1 "Unterlerchfeld"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.05.2023 ortsublich
bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit vom
bis

stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit vom

bis

stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

110/2

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....................

111

mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.

6832

Das Kommunalunternehmen "Gewerbepark Mittelfranken Sitid gKU" hat mit
Beschluss vom..................... den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Georgensgmund, den

683

Ralf Allgaier, bestellter Vorstand Gewerbepark Mittelfranken Stud gKU

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemal’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich

bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Biotopkartierte Bereiche

Bestehende 20kV-Freileitung N-Ergie Netz GmbH

Vorschlag fiir Verlauf der 20kV-Leitung unterirdisch mit Schutzstreifen von je 2,50 m

Nutzungsschablone: Art der baulichen Nutzung mit Nummerierung

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl als HochstmalR

max. Gebaudehdhe in m / max. Endhéhe in m . NN
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