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V. Verfahrensvermerke

Bebauungsplan GeOrgensgmund Nr. 48 "Oberer Berg ”" 1. Die Gemeinde Georgensgmiind hat in der Sitzung vom __._ .2025 gemanB § 2 Abs. 1 BauGB

Dieser Bebauungsplan enthélt Festsetzungen nach: Il. Textliche Festsetzungen Pflanzqualitat (mindestens): Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

, . __._.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 01.01.2024, zuletzt gedndert am 20.12.2023
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

Alternativ zu den Arten der Pflanzlisten kdnnen auch andere heimische Laubbdume aus den

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO Geholzlisten der Kreisfachberatung fiir Gartenbau und Landespflege am Landratsamt Roth 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
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baum zu pflanzen. Der Standort hierflr kann frei gewéahlt werden.
Pflanzgebot B: Baumpflanzung ohne Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in den 6éffentlichen Parkanlagen (,Pocket-Parks®) im
Plangebiet jeweils ein, im Bereich des Spielplatzes mindestens drei Laubbdume aus der

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 . gepflanzt werden. Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2025 hat in der Zeit vom __._ .2025 bis
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 23. Dezember 2024 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Baumpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und daverhaft zu erhalten. Ausfale sind . .2025 stattgefunden.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlich \I/orgeschriebe- 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. nen Grenzabstinde zu beachten. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .2025
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) hat in der Zeitvom __._ .2025 bis __._ .2025 stattgefunden.
Zeichnerische Festsetzungen GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache im allgemeinen Wohnge- Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO) 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._.2025 wurde geméB § 3 Abs. 2
biet durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu BauGB in der Zeitvom _.__.2025 bis __.__.2025 im Internet verdffentlicht und gleichzeitig
7w E zungen nach BauGB und BauNV 50 vom Hundert (iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 10. Dachformen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 6ffentlich ausgelegt.
. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0.7. Gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO sind im Plangebiet alle Dachformen mit Ausnahme von 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2025 wurden die Behérden
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Krippelwalmdéachern zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 0-50°. Fir Flachdacher mit und sonstigtleon Trager 6ffent|!)ichelr Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
i i 3 einer Dachneigung von 0-10° wird eine Dachbegrinung empfohlen. . .2025 bis __._ .2025 beteiligt.
s WA | Allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVo GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO darf die Lange von Baukdrpern (einschlieBlich zusammengehd- | oung v wire et grinting emp A T g
. renden Doppelhdusern und Hausgruppen) im Plangebiet 20 m nicht (ibersteigen. Ab 20 m 11. Bauliche Form von Doppelhdusern und Hausgruppen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 6. Die Gemeinde Georgensgmiind hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ .2025 den
MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) Lange ist ein giebelseitiger Grenzabstand von mindestens 3 m Lan rforderlich Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 2025 als Satzung be-
ange Ist ein giebeiseiuger arenzabstand von mindestens ange erioraerlich. GemaB Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO miissen zusammengehdrende Doppelhauser und Haus- chlossen ' ——
\\\ @ GeschoBflachenzahl als HochstmaR 4. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) gruppen (Reihenhauser) im Plangebiet eine wahrnehmbare bauliche Einheit bilden. Die Teil- ' )
\l\ o . L . C , baukérper diirfen einen seitlichen Versatz von bis zu 2,50 m und einen Héhenversatz von Georgensgmiind, den
AN gl 04  Grundflachenzahl Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist im allgemeinen Wohngebiet die Zahl der Wohnungen in 1,0 m (bezogen auf die traufstandige Wand bis zum Schnittpunkt mit Unterkante Dachhaut)
. Einzelhausern auf Zwei und in Doppel- und Reihenhausern auf Eins begrenzt. aufweisen. Die Dachform und Dachneigung der Teilbaukdrper miissen identisch sein.
e @ - s [I  Zahl der Voligeschosse als HochstmaB 5. Nebenanlagen auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Einzeln genehmigte Doppelhaushélften und Reihenh&user setzen den baulichen MaBstab fiir Friedrich Koch, Erster Birgermeister
l P GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen im Plan- die nachfolgend genehmigte, dazugehérige Bebauung. ’
',/ . 705m FH  Firsthohe in Meter als HochstmaB %ebté'e; '\B‘Z?Ig'g';ﬁgz's‘iém Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne des Art. 6 12. Stein-, Schotter- und Kiesgérten (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 7. Ausgefertigt
I//// N . N . . Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO sind Stein-, Schotter und Kiesgérten tber 2,00 m? Grund-
= Bei der Ermittlung der Firsthdhe dient der héchste Punkt der an das Zu offentlichen Verkehrsflachen und zum planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 > i ek i iet ni A5 Georgensgmiind, den
- = M ) 3 N . . . , , flache je Baugrundstiick im Plangebiet nicht zulassig.
Grundstlck angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen als Bezugspunkt. BauGB missen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne
e des Art. 6 Abs. 7 BayBO einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. 13. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
- OK RFB EG darf im Mittel maximal 30 cm lber dem héchsten Punkt der an . oo . . )
das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen liegen. Die 6. MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) GemaB Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO werden Einfriedungen gegentiber festgesetzten offentli- Friodrioh Kooh Erster BG o
Hohenplanung mit Darstellung des natdrlichen und geplanten Gelande- GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen die privaten ErschlieBungsflchen im Plangebiet nur chen Verkefrs- und Granflachen im Plangebiet auf eine Hohe von 1,20 m dber aniiegende riedrich Foah, Erster Brgermeister
verlaufs ist in den Bauantragsunterlagen darzustellen Oberkante StraBBe bzw. Gehweg begrenzt. Mauern, Gabionen und Kunststoffgeflechte sind
@ 5 _ d tiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Ab 1.N 2 BauGB) mit wasszrdurchlés;igen Mfatr?rialer;)}llvie Kies/Sé:fILcl)tter, I;{alsenfu%er;pflaster ur&d Rasengitter- dort als Einfriedungen Qrundsétzlich unzuléssig Eihfriedungen mit Z&unen ddrfen dort nicht 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am geman
565m auweise und uberbaubare Grundstiicksflachen S. r. 2 Bau steinen oder versickerungsfahigen Pflaster- und Plattenbelagen befestigt werden. blickdi - ' : A . .
5.0 ickdicht ausgefuhrt werden. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts(iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin-
+——— A Einzelhauser zulassig SemaB §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf jedem Baugrundstick im Plangebiet eine Zisterne zur Bauliche Einfriedungen im Plangebiet sind sockelfrei und mit einem Abstand von mindestens dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Georgensgmtind
, ammlung und Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten und zu betrei- . : zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
. . - iy - : 3 15 cm Uber dem Boden zu errichten. ; il ,
. o ben. Das Fassungsvermdgen der Zisternen betréagt bei Einzelhausern mindestens 5,00 m?, ben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
S ® @ Doppelh&user zulassig bei Doppglhausern mmdeste_r_ws 4 m3 und bei Reihenhausern mllndestens 3,00 m3. Der Uber- Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntma-
,V - lauf der Zisternen ist an das 6ffentliche Abwassernetz anzuschlieBen. chung hingewiesen.
///I A Hausgruppen (Reihenhauser) zuléssig Der Bau der Zisternen ist gemaB § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der Kreisver- Georgensgmiind, den
4 waltungsbehdrde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen. Die Anlagen missen der DIN 1988
. . e Baugrenze bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die Anla- Ill. Hinweise
gen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen. R LLLLLLAZ 12
V r,/// Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. Auffinden von Bodendenkmalern Friedrich Koch, Erster Blrgermeister
% ///A I//A StraBenverkehrsflachen AusgleichsmaBnahme — Ankauf von Okopunkten aus dem privaten Okokonto ,,Bergmann Wer Bodendenkmaler auffindet, ist gemaf Art. 8 Abs. 1 Satz 1 BayDSchG verpflichtet, dies
e o _ Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird eine unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Roth oder dem Landesamt
o L= @ === StraBenbegrenzungslinie Teilflache von 4.231 m2 mit einem Wert von 42.310 Wertpunkten aus dem privaten Okokonto fur Denkmalpflege in Minchen anzuzeigen.
- Bergmann festgesetzt. 2. Wild abflieBendes Oberflachenwasser - d
% Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Teilflache aus FI.-Nr. 1329, Gmkg. Georgensgmiind, Gde. Georgensgmiind Den Bauwerbern wird empfohlen, Geb&ude bis 25 cm (iber Gelénde konstruktiv so zu gestal- e m e I n e
Gesamtflache: 11.847 m? (2 118.470 WP) ten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten
. Zweckbestimmung: Abgebuchte Flache: 4.231 m? (2 42.310 WP) Hauseingénge und Lichtschéchte gegen eintretendes Oberflachenwasser geschiitzt werden
WA 1 l \ - Ausgangszustand: Intensivacker (A11) (z.B. durch OK FFB ca. 25 cm iber Gelandeniveau). G . B
) Parkplat Zielbiotop: Artenreiches Extensivgrinland (G214 . . .. eor ens mun
| A ll 7 ‘. arkplatz elbiotop: Artenreiches Extensivaru ( ) 3. Landwirtschaftliche Emissionen
695m . 610m] e Die Abbuchung ist vom Eingriffsverursacher durch Grundbucheintrag rechtlich zu sichern und , , , , . e ,
% E D ' : Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) von der érilich zusténdigen Genehmigungsbehdrde bzw. von der Gemeinde (Bauleitplanver- Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei einer gewdhnlichen Bewirt-
/é/ o ol e ™ 2 . . e fahren) an das Okoflachenkataster zu melden schaftung der an das Plangebiet angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen zeit-
0.4 v % = - Offentliche Grinflachen ' weise Emissionen (wie Geruch, Staub und Larm) ergeben konnen. Diese sind in dem landlich
FH w Zweckbest 8. MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit § 44 BNatSchG) gepragten Planungsraum als ortsiiblich anzusehen und innerhalb des Plangebietes hinzuneh-
t :
I 850 m \ - weckbestimmung GemaB § 44 BNatSchG sind im Plangebiet folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaB- men.
- ) \ ® - Parkanlage nahmen durchzufihren: 4. Emissionen aus dem Bahnverkehr B e b auun g S p I an
4 ® GCQ?m \\ 702 VermeidungsmaBnahme V-M 1 — Freimachen des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich aus dem Betrieb der Bahnstrecke
: : L — = o i (d.h. nur vom 01.10 bis 28.02.) Treuchtlingen — Nlrnberg zeitweise Larmemissionen ergeben kdnnen. Unter den zum Zeit- "
WA 2 645m N Spielplatz N n . n nz . G d 8
% I — WA 1 WA2 o _ VermeidungsmaBnahme V-M 2 — MaBnahmen zum Schutz von Végeln an groBen K%nktr?er Pla_r_maﬁfstelIlungdgegebeﬂen Ur(;lstanden kénnen gegen diese Larmemissionen keine eo rg ens g mun N I. 4
" A AA . \ @ — =1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Fenstern oder Glasfronten wehranspruche geltend gemacht werden.
77 7727 e |
® 9508 656 [I——— == == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Wenn Gebzude mit Glasfronten oder mit groBen Fenstern errichtet werden, miissen Vorkeh- 5. Nutzung der Solarenergie " "
“E @ 05 = | 0.3 e rungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. UV-Markierungen Die Bauwerber werden auf die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zur Nutzung der Solar- O b e re I B e rg I I
%A v Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalou- energie (Solarpflicht gemé&f Art. 44a BayBO) hingewiesen.
E 11 FH o . - L sien oder Vorhange, Muster auf den Scheiben usw. (siehe Broschire des LfU (2010): Vogel-
8.50 m - Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung schlag an Glasflachen vermeiden).
@
. / 675m \ VermeidungsmaBnahme V-M 3 — Beseitigung der Bauholz-/Brennholzstapel im
: @ = . . Oktober/November unter Beiziehung eines Fledermausexperten - N
72 Zeichnerische Darstellungen ohne Normcharakter —
WA3 i Die Umsetzung der MaBnahmen ist von einer fachlich qualifizierten Fledermausexperten zu . _Oberheckénhofen -,
I A \ W — Bestehende Grundstiicksgrenze koordinieren und zu protokollieren. Das Protokoll ist der UNB vorzulegen. IV. Lageplan Externe AusgleichsmaBBnahme (vgl. textl. Festsetzung Nr. 7) (L
E\ /D\ /H 2 WA 1 — l ' 9. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ‘ IR i
® | @ I\ @ 769 Flurnummer P N . ) . " OLe. el "‘Ber..gma””"i ) i
| @ 05 \ s7or | e N Pflanzgebot A: Baumpflanzungen ohne Standortbindung auf privaten Flachen Fl.-Nr. 1329, Gmk% gi%%?gcsrgem#gﬁ%n;- Georgensgmind
— : - | ' \ Gebaude Bestand GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist in den privaten Grundstlicken im Plangebiet je angefan- Ges’ﬂ}@"ﬂ‘“ﬂf”“”% A A0 S
111 ’ 2F5|6| = , % ;\\ s gene 500 m2 Grundstlicksflache mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der fah At AT £
. m o N nachfolgenden Pflanzliste ,Heimische Laubbdume*® oder alternativ ein hochstdmmiger Obst-
775138 BemaBUng

o)
g Pflanzliste ,Heimische Laubbdume* zu pflanzen.
775/35 52 Drsts Of . P . “
,,/ £ Ungefhre Parzellen-GroBen Pflanzliste ,Heimische Laubbidume )
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775364 HsNr. 72 , ; AusgleichsmaBnahme A1 1
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