GEMEINDE GEORGENSGMUND — BAHNHOFSTRASSE 4
91166 GEORGENSGMUND
TEL.: 09172/703-0, FAX: 09172/703-50,
E-MAIL: info@georgensgmuend.de

SATZUNG

ZUM B?&UUNQSPLAN

NR. 39 ,Bleichel IV*

Entwurf
Stand 21.11.2019
(Hinweis: Anderungen zum Vorentwurf in roter Schriftfarbe)

GEMEINDE GEORGENSGMUND
LANDKREIS ROTH



GEMEINDE GEORGENSGMUND
Bebauungsplan Nr. 39 ,Bleichel IV* Satzung

Die Gemeinde Georgensgmiind erlasst als Satzung auf der Grundlage des Beschlusses des Gemeinderats
vom XX.XX.2020 und aufgrund des §§ 2, 9, 10, und 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der
offentlichen Auslegung,

den mit Bekanntmachung vom XX.XX.2020 rechtverbindlich gewordenen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
der Gemeinde Georgensgmiind
Nr. 39 ,,Bleichel IV“

§1
GELTUNGSBEREICH

Die Grenzen des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan sind wie folgt festgelegt:

Im Norden: durch die FI.Nrn. 793, 794, 795, 796, 803, 805, 807, 808 und 809, Gemarkung

Georgensgmiind
Im Siiden durch den Bebauungsplan Nr. 57,,SO Lebensmittelmarkt am Bleichel”
Im Westen: durch die RegenackerstralRe
Im Osten: durch die StaatsstralRe 2224

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke:

FI.Nrn. 798, 799/8, 804 und Teilflichen der FI.Nrn. 797, 797/2, 799, 800, 802 und 803 der Gemarkung
Georgensgmiind.

§2
BESTANDTEILE
Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 39 ,,Bleichel IV“ sind das Planblatt in der Fassung vom 20.11.2019

mit integriertem Griinordnungsplan sowie die dieser Satzung nachfolgenden textlichen Festsetzungen.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
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GEMEINDE GEORGENSGMUND
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§3
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO
festgesetzt. Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO werden nur ausnahmsweise zugelassen.
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden nicht zugelassen.

84
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als hochst zuldssiges MaR der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 bzw. 0,4
und eine GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,7 bzw. 1,0 festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten
Uberbaubaren Flache, der GescholRzahl sowie der GrundstiicksgroRe ein geringeres Mal? ergibt.

§5
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, ABSTANDSFLACHEN

(1) Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt mit der Einschrankung, dass als
Hausform nur Einzel- (E), Doppel- (ED) und Reihenhduser (RH) sowie Mehrfamilienhduser (MFH) zulassig
sind, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Giberschritten wird.

(2) Die Zahl der Vollgeschosse wird mit den im Planblatt festgelegten Geschosszahlen festgesetzt.
Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird das MaR der baulichen
Nutzung auf max. Il bzw. sax zwingend Il Vollgeschosse festgelegt. Wobei das zweite Vollgeschoss bei
Il im Obergeschoss und bei E + D im Dachgeschoss liegen muss.

(3) Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO sind einzuhalten. In dem mit ,MFH/RH”
gekennzelchneten Baufeld darf abweeheﬂd von Art. 6 Abs. 4—und—Absé 6 BayBO abgewmhen werden

Ve'Fk—H'r—Z-t—WGFd'QH— H|er genigt vor zwei Au@enwanden als Tiefe der Abstandsflachen die Halfte der nach
Abs. 5 erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch 3 m, auch bei mehr als 16 m Lange.

(4) Far Garagen und Nebengebdude ist eine Grenzbebauung zuldssig, wenn die Festsetzungen des Art. 6,
Abs. 9 BayBO hinsichtlich Wandhohe, GréRe und Gebaudeldange eingehalten werden.
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§6
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile sind, sofern keine zusatzlichen Festsetzungen getroffen sind,
gartnerisch zu gestalten. Bie-geplante-Gestaltungund-Umsetzungistim-Rahmen der-Bauvantragsstelung

abissageleitiadarrsiallan:

§7
GARAGEN UND STELLPLATZE

(1) Die Anzahl der erforderlichen und herzustellenden Garagen und Stellplatze (Stellplatzbedarf) richtet
sich nach der ,Satzung Uber die Herstellung von Stellpldatzen und Garagen und deren Ablésung” der
Gemeinde Georgensgmiind in der jeweils aktuellen Fassung.

(2) Bei Beachtung der Bestimmungen des Art. 6, Abs. 9 BayBO ist eine Grenzbebauung zu den
Nachbargrundstiicken zuldssig. Eine straRenseitige Grenzbebauung ist nicht zugelassen.

Garagen sind auch dann an der Grundstlicksgrenze zuldssig, wenn sie mit dem Hauptgebdude
verbunden sind.

(3) Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein nicht einzufriedender
Bereich von mind. 5,0 m freizuhalten.

(4) Die Garagenstandorte sind nicht zwingend festgesetzt. Die Anordnung der Garagen ist auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

(5) Garagen und Carports sind nur mit flachgeneigten Dachern < 10° zuldssig, um Verschattungen des
Nachbarn zu vermeiden. Griindacher sind zulassig und erwiinscht.

§8
NEBENGEBAUDE / GARTENHAUSCHEN
Verfahrensfreie Nebenanlagen nach Art. 57 BayBO sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.
§9
MULLTONNENSTANDPLATZ
Es sind ausreichend Stellplatze fir Milltonnen auszuweisen. Sie sind auf dem Grundstiick so

aufzustellen, dass sie von der Strafle aus nicht einsehbar sind. Bei den Mehrfamilienhdusern ist Art. 43
BayBO zu beachten.

Die Abfallgefal3e der Parz. 25 sind am Abholtag westlich der Parz. 24 aufzustellen.

8§10
EINFAHRTEN UND HOFBEFESTIGUNGEN

Einfahrten, Hofbefestigungen und private und offentliche PKW-Stellplatze sind teildurchlassig zu
befestigen.
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GEMEINDE GEORGENSGMUND
Bebauungsplan Nr. 39 ,Bleichel IV* Satzung

Auf geringst mogliche Versiegelung ist zu achten. Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es
eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert.

Pflasterflachen sind aus wasserdurchlassigem Pflasterbelag, grof3fugig verlegtem Pflaster, Rasengitter-
oder Rasenfugensteinen herzustellen.

§11
DACHER, DACHAUFBAUTEN, KNIESTOCKE

(1) Als Dachformen sind bei einer zweigeschossigen Bebauung (E + D, Il) Sattelddcher, Pultdacher,
versetzte Pultdacher, Walmdacher, Zeltdacher oder Flachdacher zulassig.

Bei einer dreigeschossigen Bebauung (lll) sind nur Satteldacher, Pultdacher oder Flachdacher zulassig.
Krippelwalmdacher sind generell nicht zulassig.

(2) Die zulassigen Dachneigungen fir Haupt- und Wohngebaude betragen fiir Satteldacher (E+D) 35-50°,
flir Satteldacher (Il, 111) 10-25°, fiir Flachdacher 0-5°, fiir alle sonstigen Dachformen 10-25°.

Fiir Nebengebaude sind samtliche Dachformen zugelassen, die zuldssigen Dachneigungen betragen 0-
50°. Die zuldssige Dachneigung von Garagen und Carports ist in § 7 Abs. 5 geregelt.

(3) Als Dacheindeckung sind Ziegel (keine glasierten) oder Betonsteineindeckung, in anthrazitfarbenen
und naturroten Farbtdnen zuldssig. Griindacher sind erwiinscht.

(4) Die Firstrichtungen der Hauptgebaude und Garagen sind nicht zwingend festgesetzt.

(5) Querbauten sind zuldssig. Der First von Querbauten muss mindestens 0,5 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

Querbauten sind z. B. Zwerchhduser, Pergolen, Freisitze, Wintergarten und dgl. Die zugelassenen
Anbauten missen dem Hauptgebaude in GrofSe und Baumasse untergeordnet sein und sich deutlich von
der Hauptfirstrichtung absetzen.

(6) Dachgauben sind generell als Einzelgauben zuldssig (z.B. Satteldach, Schleppdach etc.), jedoch je
Gebdude nur eine Gaubenart. Einzelgauben dirfen nicht breiter als 2,50 m sein. Der Randabstand zum
Ortgang muss mindestens 1,25 m betragen.

(7) Kniestocke bis max. 0,75 m sind zugelassen; als unterer Bezugspunkt wird die OK Rohdecke lber EG
festgelegt. Sie werden als Schnittlinie der Innenseite der Dachsparren mit der Verlangerung der
Aullenmauerkante definiert.

Bei Zwerchhausern darf die Kniestockhéhe 0,75 m iberschreiten.

Fiir versetzte Pultdacher betragt die max. Kniestockhéhe 1,80 m.
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GEMEINDE GEORGENSGMUND
Bebauungsplan Nr. 39 ,Bleichel IV* Satzung

§1312
FASSADEN

Fiir die Fassadengestaltung sind ausschlielRlich helle, gedeckte Farben zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Fassadenmaterialien, welche naturbelassen, ohne deckende Oberflachenbehandlung, verarbeitet
werden. Nicht zulassig sind Waschbetonfassaden, Fliesen und glasierte Fassadenplatten, und glanzende
Putzoberflachen.

Kraftige Farbgebung ist zuldssig fur filigrane, gliedernde und akzentuierende Bauteile wie z.B.
Querhauser, Anbauten, Fensterrahmen und Fensterfliigel, leichte, vor die Fassade montierte bzw.
gehangte Bauteile wie z.B. Vorrichtungen fiir Sonnenschutz und Fassadenmarkisen etc.

Holzfassaden sind zuldssig, jedoch keine typischen Blockh&user (,Baumstammhauser”).

§1513
HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Gebaudehohe darf 8,50 m (E + D, Il) bzw. 12,50 m (lll) nicht Gberschreiten. Die Angabe zu der
festgesetzten Gebaudehdhe bezieht sich auf die OK der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle +-0 cm. BOK-
EG darf im Mittel maximal 30 cm iber OK der ErschlieRungsstraBe bzw. des ErschlieRBungsweges liegen.
Dem Eingabeplan ist ein Hohenplan mit Darstellung der Abgrabungen und Auffillungen bzw. dem
natlirlichen und dem geplanten Geldnde beizufligen.

§1614
EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Gesamthohe einschliellich Zaun von 1,20
m (ber Oberkante StralRe bzw. Gehweg nicht (iberschreiten. In diesen Bereichen sind Zdune in mit oder
ohne Sockel, Sockelhéhe max. 30 cm, zugelassen.

Weiter darf zum 6ffentlichen StraRenraum die Abgrenzung auch ohne Einzdunung oder mit Hecken aus
Laubgeholzen (Hohe max. 1,50 m) erfolgen.

(2) Sockelfreie Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind bis zu einer H6he von max. 1,50 m

zulassig. Um den Durchgang fir Kleintiere zu gewahrleisten muss der Abstand zwischen
Gelandeoberkante und Unterkante Zaun min. 15 cm betragen.
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Bebauungsplan Nr. 39 ,Bleichel IV* Satzung

§1715
GRUNFLACHEN

Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Die
Bepflanzung erfolgt gemaR der Pflanzgebote.

§1816
FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume der nachstehend angegebenen GroRe,
Gestaltung und Art zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfille sind durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Bei Ausfall von durch Pflanzgebote festgesetzten
Pflanzungen ist Ersatz zu pflanzen.

Pflanzgebot A — Bepflanzung entlang der inneren ErschlieBung
Baumscheiben sind offen und mit einer MindestgréRe von 15 m? auszufiihren, der Wurzelraum pro

Baum wird mit 15 m3 festgelegt.

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzgrésse: Hochstamm 3 x v, m.B., 16 -18

§1917
MINDESTPFLANZGEBOT

Die Grundsticksparzellen sind grundsatzlich gartnerisch zu gestalten.
Je 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.
Bei Ausfall von durch Pflanzgebote festgesetzten Pflanzungen ist Ersatz zu pflanzen.

Bei Ausfiihrung der Einfriedungen als Hecken sind entsprechend der Vorgaben heimische Laubgehdlze
nachfolgender Pflanzlisten zu verwenden.

Die Auswahl aus der nachfolgenden Geholzliste ist frei. Der Nachweis erfolgt im entsprechenden
Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren. Um die Umsetzung der Griinordnung bei den
Mehrfamilien- und Reihenhdusern sicherzustellen, ist bei diesen mit dem Bauantrag ein
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Artenauswahl:
Bdume 2. Ordnung (mittelgroBe Baume)
Pflanzqualitat: H 3 x v, STU 16-18 cm

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baum-Hasel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbdaume in Sorten
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Bdaume 3. Ordnung (Kleinbdume)
Pflanzqualitat: H 3 x v, STU 12-14 cm

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Pyrus communis - Wild-Birne

Sorbus aucuparia, in Sorten - Eberesche

Corylus colurna - Baumhasel

Morbus intermedia - Mehlbeere

Strducher

Pflanzqualitat: Str., 2 x v, 60 — 100 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Europ. Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
§2018

MASSNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ

(1) Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Bericksichtigung folgender Vorkehrungen:

V-M 1: Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit (Brutzeit von Oktober bis Februar)
V-M 2: MaBnahmen zum Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten

Wenn Gebdude mit Glasfronten oder mit grofRen Fenstern (liber 2 gm) errichtet werden,
missen Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zdhlen z.B. UV-
Markierungen (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes
Glas, Jalousien oder Vorhdnge, Muster auf den Scheiben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010):
Vogelschlag an Glasflachen vermeiden)

(2) Folgende MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-
Malnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen:

CEF-M 1: (Feldlerche) Anlage und dauerhafte Unterhaltung von optimierten Brachestreifen
(Dauerbrache/Bliihstreifen und Schwarzbrache) auf 0,6 ha

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung geforderte Mallnahme
Anlage und dauerhafte Unterhaltung optimierter Bracheflachen mit Bliihstreifen

auf einer Flache von 0,6 ha zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) wird dureh jonsi j . iorsmaln
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auf einer Teilflache der Flurnummer 815, Gemarkung Georgensgmiind umgesetzt. Die Flache
befindet sich 350 m westlich der Eingriffsflache.

10 Meter breiter Dauerbrachestreifen/
Bluhstreifen, Mahd (ab 1. September)
mit Mahgutabfuhr alle zwei Jahre

CEF-MaRnahme Feldlerche (Luftbild ohn MaRstab)

Entlang des Feldweges wird ein 10 m breiter Dauerbrachestreifen/ Bliihstreifen ausgewiesen,
der jahrlich im Herbst (ab 1. September) geméaht und das Mahgut alle zwei Jahre entfernt wird.
Die restliche Flache wird als Schwarzbrache bewirtschaftet, d.h. die Flache wird lediglich jahrlich
Ende Marz gepfligt und geeggt.
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Auf der Ausgleichsflache sind kein Diinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz sowie keine
mechanische Unkrautbekampfung zulassig. Flir den Ackerbrachestreifen oder Bliihstreifen ist
autochthones Saatgut zu verwenden, bei Bliihstreifen ist auf eine liickige Aussaat zu achten.
Zur Uberpriifung der Entwicklung erfolgt im Abstand von 2 Jahren eine Begehung mit der
Unteren Naturschutzbehorde.

§2119
OBERBODENSCHUTZ

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist die belebte Oberbodenschicht so zu
schiitzen, dass die o©kologischen Funktionen erhalten bleiben. Hierzu ist die Oberboden-schicht
abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern sie nicht sofort an anderer Stelle
Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gemafd DIN 18915 sind zu beachten

§2320
IMMISSIONSCHUTZ

Fiir das Plangebiet wurde eine schallimmissionsschutztechnische Untersuchung gemadf—DbBHN-—18005,
Schallschutz in der Bauleltplanung, durchgefuhrt Dese%eha“%srenssekm%&eekmr&ehe-ume#suehuﬁg

Die Auslegung der baulichen MalRnahmen zum Schutz gegen AulRenlarm (Art und Giite der AulRenbau-
teile sowie gegebenenfalls zu bericksichtigender Zusatzeinrichtungen) erfolgt im Rahmen der jeweiligen
Bauantrage oder im Falle eines Freistellungsverfahrens im Zuge der Planung der Bauwerke.

Hierfur sind die im Bericht 14260.1 der Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH & Co. KG
vom 9. Mai 2019 in Anlage 2 bis 7 dargestellten Beurteilungspegel zugrunde zu legen.

Bei der Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels gemal DIN 4109 ist wie folgt vorzugehen:
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- fur ausschlieBlich tagsiiber genutzte Wohnraume:
Beurteilungspegel tags gemal Bericht 14260.1, Anlage 2 bis 4 plus 3 dB

- flr tags und nachts genutzte Wohn- und Schlafraume:
Beurteilungspegel nachts gemal Bericht 14260.1, Anlage 5 bis 7 plus 13 dB

Abweichungen von den im Bericht 14260.1 genannten Beurteilungspegeln sind zuldssig, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass unter Berlcksichtigung der aktuellen Datenlage geringere
Beurteilungspegel auftreten.

Fir die roten und gelben Bereiche (siehe Anlage 2 bis 7) sind Nachweise fiir das jeweilige Bauvorhaben
notwendig. Bei den Parzellen 4, 12 ,13 und 25 sind die Nachweise zwingend notwendig und bei den

Parzellen 1, 3, 26, 27, 28 und 29 nur wenn das jeweilige Bauvorhaben nicht im griinen Bereich liegt.

Fiir den griinen Bereich werden keine gesonderten Anforderungen an den passiven Schallschutz gestellt
und damit auch keine Nachweise fiir das jeweilige Bauvorhaben notwendig.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann einen qualifizierten Nachweis der erforderlichen SchallschutzmaR-
nahmen verlangen.
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HINWEISE
1. BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentiimer und
Besitzer von Grundstilicken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstidnde,
Steingerate, Schreiben und Knochen) missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

2. LEITUNGEN

Es ist beabsichtigt, alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes unterirdisch zu verlegen.
Ausreichend dimensionierte Trassen (ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom) sind in den StraBenrdaumen vorgesehen. Dabei ist bei der Verlegung von Leitungen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser
Schutzabstand unterschritten, sind SchutzmalRnahmen durch den Versorgungstrager vorzusehen. Es ist
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fiir StralRen und Verkehrswesen zu beachten.

Bei der ErschlieBung sind friihzeitig Abstimmungsgesprache mit den Versorgern zu fihren. Die Strom-
und Wasserversorgung wird durch die Gemeindewerke Georgensgmiind sichergestellt.

3. NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten. Die Riickhaltung kann
Uber Zisternen (mind. 5 m3 Nutzvolumen pro Einfamilienhaus und 3 m® Nutzvolumen pro Doppelhaus-
hilfte) erfolgen. Der Uberlauf der Zisterne kann an das 6ffentliche Entwasserungsnetz (Trennsystem)
angeschlossen werden. Der Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen ist gemaR § 13
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt zu melden. Die Anlagen missen der DIN 1988
bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden.

Eine Rickhaltung kann auch Uber Rigolen oder Sickerschachten erfolgen, soweit dies die
Bodenverhaltnisse zulassen.

Dabei sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW FreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TrenGW) zu beachten.
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4. ENTWASSERUNG
Dem Eingabeplan ist ein Entwasserungsplan beizufligen.
5. GRUNDWASSER

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der Gebaude gegen driickendes Wasser zu sichern
und als wasserdichte Wanne auszubilden.
Das Einleiten von Drainagewasser in die gemeindliche Kanalisation ist nicht gestattet. Seweit—eine

Baumaltrahme—erforderlich: Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser au
Erlaubnis nach Art. 15 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich. Diese ist beim
LRA (Wasserrecht) zu beantragen.

6. ENERGIEGEWINNUNG

Aus Griinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebaduden bauliche Mallnahmen fiir
den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie (regenerative Energiesystem)
empfohlen.

Auf das ,Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmG), das insbesondere fiir Neubauvorhaben gilt,
wird hingewiesen.

Im Rahmen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind entsprechende
MaBnahmen und Anlagen zuldssig, sofern nicht andere Bestimmungen entgegenstehen.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Solarzellen und transparente Warmedammung sind
zugelassen und ausdriicklich erwiinscht. Aufstanderungen von Solaranlagen und Sonnenkollektoren auf
der Dachhaut von Haupt- und Nebengebduden sowie auf Garagen sind zuldssig.Photovoltaik- bzw.
Solaranlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendwirkung herausstellen, so sind
entsprechende Abschirmungen anzubringen.

7. LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der
an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke unvermeidliche
Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von Giille oder Festmist sowie weitere typische
landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm, etc.) ergeben kdnnen. Diese sind von den zukiinftigen
Bewohnern des Baugebietes, auch an Wochenenden, hinzunehmen.

8. DEUTSCHE BAHN AG

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentlimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewohnlichen Bahnbetrieb  ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso  sind
AbwehrmaBBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen
Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.
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9. ANBAUVERBOTSZONE

Entlang der StaatsstraBe besteht eine 20 m Anbauverbotszone, welche im Planteil zeichnerisch
dargestellt ist. Diese ist von jeglichen baulichen Anlagen (Einfriedungen, Nebenanlagen, Stellplatze,
befestigten Flachen, Werbeanlagen, sonstige Hinweisschilder und sonstigen Anlagen, die nach BayBO
genehmigungsfrei sind), freizuhalten.

Fir Einfriedungen, befestigte Flachen und nicht Giberdachte Stellpladtze gilt eine Ausnahmegenehmigung.
Der Abstand wird hier im Bereich der ErschlieBungsstraRe auf 15 m festgesetzt.

Nebengebdude werden hier vom staatlichen Bauamt geduldet, genieflen aber keinen Bestandsschutz.
Ihr Abstand von der Stral3e (StraBenkante) muss mindestens 15 m betragen.

10. KRANEINSATZ

Sollte fiir die Errichtung der Gebdude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir
gemaR § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehorde erforderlich. Fir die
Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben benoétigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten
Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshohe in m lGiber Grund und tGber NN

- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der
militarischen Luftfahrtbehorde zu beantragen.

§2421
IN-KRAFT-TRETEN

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt: 10.05.2018
Gedndert: 21.11.2019

GEMEINDE GEORGENSGMUND - BAUABTEILUNG

Georgensgmiind, den 21.11.2019

Ben Schwarz
1. Burgermeister
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