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GEMEINDE GEORGENSGMUND
Bebauungsplan Nr. 3 ,Weite Wiese* Satzung

Die Gemeinde Georgensgmiind erlasst als Satzung auf der Grundlage des Beschlusses des Gemeinderats
vom XX.XX.2020 und aufgrund des §§ 2, 9, 10, und 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt der
offentlichen Auslegung,

den mit Bekanntmachung vom XX.XX.2020 rechtverbindlich gewordenen

Bebauungsplan der Gemeinde Georgensgmiind
Nr. 3 ,Weite Wiese” in Petersgmiind

81
GELTUNGSBEREICH

Die Grenzen des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan sind wie folgt festgelegt:

Im Norden: durch die FI.Nrn. 643, 644, 645 und 650, Gemarkung Petersgmiind

Im Siiden durch die vorhandene Bebauung
Im Westen: durch die vorhandene Bebauung
Im Osten: durch eine 110 kV Hochspannungsleitung

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke:

FI.Nrn. 642, 642/4, 642/5, 650/2 und Teilflichen der FI.Nrn. 638 und 640/1 der Gemarkung
Petersgmiind.

§2
BESTANDTEILE

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt in der Fassung vom 10.10.2019, der Satzung sowie der
Begriindung, jeweils in der Fassung vom 27.11.2019.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§3
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO
festgesetzt. Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO werden nur ausnahmsweise zugelassen.
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden nicht zugelassen.

84
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als hochst zuldssiges MaBR der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und
eine Gescholflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten
Uberbaubaren Flache, der GescholRzahl sowie der GrundstiicksgrofSe ein geringeres MaR ergibt.

§5
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, ABSTANDSFLACHEN

(1) Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt mit der Einschrankung, dass als
Hausform nur Einzel- (E) und Doppelh&duser (ED) zuldssig sind, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl
nicht tberschritten wird.

(2) Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Il Vollgeschosse festgesetzt.

(3) Fur Garagen und Nebengebdude ist eine Grenzbebauung zuldssig, wenn die Festsetzungen des Art. 6,
Abs. 9 BayBO hinsichtlich Wandhohe, GrolRe und Gebdudeldnge eingehalten werden.

§6
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile sind, sofern keine zusatzlichen Festsetzungen getroffen sind,
gartnerisch zu gestalten.

§7
GARAGEN UND STELLPLATZE

(1) Die Anzahl der erforderlichen und herzustellenden Garagen und Stellplatze (Stellplatzbedarf) richtet
sich nach der ,Satzung (iber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablosung” der
Gemeinde Georgensgmind in der jeweils aktuellen Fassung.

(2) Bei Beachtung der Bestimmungen des Art. 6, Abs. 9 BayBO ist eine Grenzbebauung zu den
Nachbargrundstiicken zuldssig. Eine stralRenseitige Grenzbebauung ist nicht zugelassen.

Garagen sind auch dann an der Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn sie mit dem Hauptgebaude
verbunden sind.
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(3) Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein nicht einzufriedender
Bereich von mind. 5,0 m freizuhalten.

(4) Die Garagenstandorte sind nicht zwingend festgesetzt. Die Anordnung der Garagen ist auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

(5) Garagen und Carports sind nur mit Flachdacher und flachgeneigten Dachern < 10° zulassig, um
Verschattungen des Nachbarn zu vermeiden. Griindacher sind ausdricklich erwiinscht.

§8
NEBENGEBAUDE / GARTENHAUSCHEN
Verfahrensfreie Nebenanlagen nach Art. 57 BayBO sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.
§9
MULLTONNENSTANDPLATZ
Es sind ausreichend Stellplatze fir Milltonnen auszuweisen. Sie sind auf dem Grundstiick so

aufzustellen, dass sie von der Strafle aus nicht einsehbar sind.

8§10
EINFAHRTEN UND HOFBEFESTIGUNGEN

Einfahrten, Hofbefestigungen und private und offentliche PKW-Stellplatze sind teildurchlassig zu
befestigen.

Auf geringst mogliche Versiegelung ist zu achten. Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es die
Benutzung der Verkehrsflachen erfordert.

Pflasterflachen sind aus wasserdurchldssigem Pflasterbelag, groRfugig verlegtem Pflaster, Rasengitter-

oder Rasenfugensteinen herzustellen.

8§11
DACHER, DACHAUFBAUTEN, KNIESTOCKE

(1) Als Dachform sind Satteldacher zuldssig.

(2) Die zulassige Dachneigung fiir Haupt- und Wohngebadude betragt fir Satteldacher (E+D) 35° — 50°
bzw. (Il) 20 — 30°. Fir Nebengebdude sind samtliche Dachformen zugelassen, die zuldssigen
Dachneigungen betragen 0 - 50°. Die zuldssige Dachneigung von Garagen und Carports ist in § 7 Abs. 5

geregelt.

(3) Als Dacheindeckung sind Ziegel (keine glasierten) oder Betonsteineindeckung, in anthrazitfarbenen
und naturroten Farbtonen zulassig.

(4) Die Firstrichtungen der Hauptgebaude und Garagen sind nicht zwingend festgesetzt.

Seite 4/10



GEMEINDE GEORGENSGMUND
Bebauungsplan Nr. 3 ,Weite Wiese* Satzung

(5) Querbauten sind zuldssig. Der First von Querbauten muss mindestens 0,5 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

Querbauten sind z. B. Zwerchhauser, Pergolen, Freisitze, Wintergarten und dgl. Die zugelassenen
Anbauten missen dem Hauptgebadude in GroRe und Baumasse untergeordnet sein und sich deutlich von
der Hauptfirstrichtung absetzen.

(6) Dachgauben sind generell als Einzelgauben zuldssig (z.B. Satteldach, Schleppdach etc.), jedoch je
Gebdude nur eine Gaubenart. Einzelgauben dirfen nicht breiter als 2,50 m sein. Der Randabstand zum
Ortgang muss mindestens 1,25 m betragen.

(7) Kniestocke bis max. 0,75 m sind zugelassen; als unterer Bezugspunkt wird die OK Rohdecke lber EG
festgelegt. Sie werden als Schnittlinie der Innenseite der Dachsparren mit der Verlangerung der
AuRenmauerkante definiert.

Bei untergeordneten Anbauten darf die Kniestockhohe 0,75 m Uberschreiten.

§12
ENERGIEGEWINNUNG

(1) Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebduden bauliche MaRnahmen
flir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie (regenerative Energiesystem)
empfohlen.

Auf das , Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmG), das insbesondere fiir Neubauvorhaben gilt,
wird hingewiesen.

Im Rahmen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind entsprechende
MaBnahmen und Anlagen zuldssig, sofern nicht andere Bestimmungen entgegenstehen.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Solarzellen und transparente Warmedammung sind
zugelassen und ausdriicklich erwiinscht.

Aufstanderungen von Solaranlagen und Sonnenkollektoren auf der Dachhaut von Haupt- und
Nebengebiduden sowie auf Garagen sind zulassig.

(2) Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendwirkung herausstellen,
so sind entsprechende Abschirmungen anzubringen.

§13
FASSADEN

Fiir die Fassadengestaltung sind ausschlieRlich helle, gedeckte Farben zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Fassadenmaterialien, welche naturbelassen, ohne deckende Oberflaichenbehandlung, verarbeitet
werden. Nicht zulassig sind Waschbetonfassaden, Fliesen und glasierte Fassadenplatten, und glanzende
Putzoberflachen.

Kraftige Farbgebung ist zuldssig fur filigrane, gliedernde und akzentuierende Bauteile wie z.B.
Querhauser, Anbauten, Fensterrahmen und Fensterfliigel, leichte, vor die Fassade montierte bzw.
gehangte Bauteile wie z.B. Vorrichtungen fiir Sonnenschutz und Fassadenmarkisen etc.

Holzfassaden sind zuldssig, jedoch keine typischen Blockh&user (,Baumstammhauser”).
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§15
HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Gebaudehohe darf 8,50 m nicht Uberschreiten. Die Angabe zu der festgesetzten Gebaudehoéhe
bezieht sich auf die OK der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafie +-0 cm. BOK-EG darf im Mittel maximal 30
cm Uber OK der ErschlieRungsstralRe bzw. des ErschlieBungsweges liegen.

Dem Eingabeplan ist ein Hohenplan mit Darstellung der Abgrabungen und Auffiillungen bzw. dem
natirlichen und dem geplanten Gelande beizufiigen.

§16
EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Gesamthohe einschliellich Zaun von 1,20
m (ber Oberkante StralRe bzw. Gehweg nicht (iberschreiten. In diesen Bereichen sind Zdune in mit oder
ohne Sockel, Sockelhéhe max. 30 cm, zugelassen.

Weiter darf zum 6ffentlichen StraRenraum die Abgrenzung auch ohne Einzadunung oder mit Hecken aus
Laubgeholzen (Hohe max. 1,50 m) erfolgen.

(2) Sockelfreie Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m

zuldssig. Um den Durchgang fir Kleintiere zu gewahrleisten muss der Abstand zwischen
Geldndeoberkante und Unterkante Zaun min. 15 cm betragen.

§17
MINDESTPFLANZGEBOT

Die Grundsticksparzellen sind grundsatzlich gartnerisch zu gestalten.
Je 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.
Bei Ausfall von durch Pflanzgebote festgesetzten Pflanzungen ist Ersatz zu pflanzen.

Bei Ausfuhrung der Einfriedungen als Hecken sind entsprechend der Vorgaben heimische Laubgehdlze
nachfolgender Pflanzlisten zu verwenden.

Die Auswahl aus der nachfolgenden Geholzliste ist frei. Der Nachweis erfolgt im entsprechenden
Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren.

Artenauswahl:
Bdaume 2. Ordnung (mittelgroBe Baume)
Pflanzqualitat: H 3 x v, STU 16-18 cm

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baum-Hasel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbaume in Sorten
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Bdume 3. Ordnung (Kleinbdume)
Pflanzqualitat: H 3 x v, STU 12-14

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Pyrus communis - Wild-Birne

Sorbus aucuparia, in Sorten - Eberesche

Corylus colurna - Baumhasel

Morbus intermedia - Mehlbeere

Strducher

Pflanzqualitat: Str., 2 x v, 60 — 100 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Europ. Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
§18

MASSNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ

(1) Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V-M 1: Fallung der Hohlen- und Biotopbdaume nur in der bei Fledermausvorkommen
moglichen Zeit (Oktober), abschnittsweise mit Kontrolle durch Fledermausexperten,
Erhalt des Hohlenbaumes mit 6 Héhlen auBerhalb des Geltungsbereiches.

* V-M 2: Abriss der Hiitten nur in der bei Fledermausvorkommen maoglichen Zeit (Oktober),
mit Kontrolle durch Fledermausexperten

* V-M 3: Fillung/Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Vogelbrutzeit (1.3. - 30.9.)

* V-M 4: Die vorhandenen Vogelkasten miissen spatestens im Winter vor der
Rodung/Baufeldfreimachung in nahegelegene Waldbereiche umgehingt werden.

* V-M 5: MaRnahmen zum Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten Wenn
Gebaude mit Glasfronten oder mit groRBen Fenstern (liber 2 gm) errichtet werden, missen
Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. UV-
Markierungen (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht
absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhange, Muster auf den Scheiben usw. (siehe
Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen vermeiden)

e V-M 6: Schutz von Lebensrdumen der Zauneidechse wahrend der Bauzeit mittels
Folienzaun (unmittelbar nérdlich des Planungsgebietes)
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Folienzaun

§19
OBERBODENSCHUTZ

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist die belebte Oberbodenschicht so zu
schiitzen, dass die oOkologischen Funktionen erhalten bleiben. Hierzu ist die Oberbodenschicht
abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern sie nicht sofort an anderer Stelle
Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gemaf DIN 18915 sind zu beachten
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HINWEISE
1. BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentlimer und
Besitzer von Grundstilicken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archdologischen Objekten nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstédnde,
Steingeréte, Schreiben und Knochen) missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

2. LEITUNGEN

Es ist beabsichtigt, alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes unterirdisch zu verlegen.
Ausreichend dimensionierte Trassen sind in den StraRenrdaumen vorgesehen. Dabei ist bei der Verlegung
von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu
beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind SchutzmaRnahmen durch den
Versorgungstrager vorzusehen. Es ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen und Verkehrswesen zu beachten.

Bei der ErschlieBung sind friihzeitig Abstimmungsgesprache mit den Versorgern zu fihren. Die Strom-
und Wasserversorgung wird durch die Gemeindewerke sichergestellt.

3. NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem Grundstiick mittels Zisternen geeigneten
Volumens zuriickzuhalten (mind. 5 m® Nutzvolumen pro Einfamilienhaus und 3 m3? Nutzvolumen
pro Doppelhaushilfte).

Der Uberlauf der Zisterne kann an das 6ffentliche Entwésserungsnetz angeschlossen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken ist aus 6kologischen Griinden, soweit
moglich, erwiinscht. Dabei sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NW FreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TrenGW) zu beachten.

4. GRUNDWASSER

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der Gebaude gegen driickendes Wasser zu sichern
und als wasserdichte Wanne auszubilden.

Das Einleiten von Drainagewasser in die gemeindliche Kanalisation ist nicht gestattet. Sollte im Zuge der
Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis nach Art. 15 i.V.m. Art. 70 Abs. 1
BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich. Diese ist beim LRA (Wasserrecht) zu beantragen.

4. ENTWASSERUNG

Dem Eingabeplan ist ein Entwdsserungsplan beizufiigen.
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5. DEUTSCHE BAHN AG

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentiimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterungen, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewoOhnlichen Bahnbetrieb  ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso  sind
Abwehrmallnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen
Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

§20
IN-KRAFT-TRETEN

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt: 27.11.2019
Gedndert:

GEMEINDE GEORGENSGMUND - BAUABTEILUNG

Georgensgmiind, den 27.11.2019

Ben Schwarz
1. Blrgermeister
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