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1 VORBEMERKUNG

1.1 PLANUNGSABSICHT

In der Gemeinde Georgensgmiind leben derzeit 6.800 Personen, die sich auf 11 amtliche Ortsteile verteilen. Im
Ortsteil Petersgmiind wurde zuletzt im Jahr 2003 das Wohnbaugebiet ,Stdckachweg" am stidlichen Ortsrand
entwickelt. Im Hauptort Georgensgmiind wurde zuletzt vor ca. 3 Jahren das Wohnbaugebiet ,Am Hochbehalter
[I* entwickelt.

Die dabei erschlossenen Bauplatze sind inzwischen vollstandig verkauft, sodass in Petersgmind und Geor-
gensgmiind derzeit kein Bauland fur Bauwillige zur Verfligung steht. Angesichts einer nach wie vor hohen Bau-
landnachfrage hat der Gemeinderat deshalb den Beschluss gefasst, das Baugebiet ,Weite Wiese" auszuweisen,
um auch in Zukunft attraktives Bauland in Petersgmiind anbieten zu kénnen.

Bauwillige Birger — insbesondere junge Familien — kénnen auf diese Weise im Ort gehalten und Abwanderun-
gen vermieden werden. Die geplante Flache befindet sich in privat Eigentum.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Weite Wiese" soll die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die Erschlie-
Bung und Bebauung des geplanten Wohnbaugebietes geschaffen werden.

Der Standort am Ortsrand von Petersgmind fiigt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein.

Eine Alternative zur hier geplanten Baugebietsausweisung im AuRenbereich, z.B. durch die ErschlieBung einer
innerértlichen Brachflache, besteht leider nicht. Zwar gibt es im Gemeindegebiet durchaus geeignete innerortli-
chen Brachflachen, jedoch hat die Gemeinde hier derzeit keinen Zugriff darauf.

1.2 LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Norden von Petersgmiind und umfasst im insgesamt ca. 0,6 ha. Dieser
beinhaltet die Grundstlicke FI.Nr. 642, 642/4, 642/5, 650/2 sowie Teilflachen der FI.Nr. 638 und 640/1 jeweils
der Gemarkung Petersgmiind.

Das Baugebiet wird begrenzt durch:

- die vorhandene Bebauung bzw. die forstwirtschaftlichen Flachen im Westen

- die vorhandene Bebauung im Siiden

- die brach bzw. forstwirtschaftlichen Flachen und eine 110 kV Hochspannungsleitung im Osten

- und die forstwirtschaftlichen Flachen im Norden.

Beim dem Planungsgebiet handelt es sich um ein gro3tenteils ebenes Gelande. Das Uiberplante Gebiet wurde
bislang als forst- bzw. landwirtschaftliche Flache genutzt.
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Abb. 1: Lageplan, Ausschnitt aus der Digitalen Ortskarte (ohne Maf3stab)




Bebauungsplan Nr. 3 "Weite Wiese", Petersgmuind

Begrundung

651/94

Y 65%. g ‘
4 42/6
By 642/3 Q\\

627
643

637

Abb. 2: Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs (ohne Maf3stab)

1.3 VERFAHREN

Der Bebauungsplan ,Weite Wiese" wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB aufgestellt. Die Kri-
terien der 88 13a und 13b BauGB fir die Aufstellung im beschleunigten Verfahren wurden im Vorfeld gepruft

und sind erfillt:

Die festgesetzte Grundfliche betrigt weniger als 10.000 m?2.

Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen (hier: Allgemeines Wohngebiet)

auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die nach Bundes- oder Landesrecht

einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) oder einer Vorpriifung des Einzelfalls unterliegen.

Schutzgiiter bestehen nicht.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

GemalR § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die frihzeitige Betei-
ligung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefiihrt.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Georgensgmiind liegt in der Planungsregion 7, Region Nirnberg, in einem landlichen Teilraum
im Umfeld des groRRen Verdichtungsraumes Nurnberg / Firth / Erlangen. Die Gemeinde Georgensgmund ist ein
Unterzentrum an den Entwicklungsachsen Nirnberg — Roth — Weil3enburg (Entwicklungsachse Uberregionaler
Bedeutung) und Georgensgmiind — Spalt — Gunzenhausen (Entwicklungsachse regionaler Bedeutung), sowie
in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Der Geltungsbereich liegt im
Regionalplan innerhalb der Einheit 113 ,Mittelfrankisches Becken®, Untereinheit 113.3 ,Stdliche Mittelfranki-
sche Platten” in einem Bereich mit intensiver Landnutzung.

Die vorgesehene bauliche Entwicklung entspricht den Zielen des Regionalplans.

2.2 FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN

Im Flachennutzungsplan (18.07.1997) ist die Flache des Geltungsbereiches als Dorfgebiet dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst und wird diesen Bereich kiinftig als allgemeines
Wohngebiet darstellen.

Abb. 3: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)
7
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2.3 BIOTOPKARTIERUNG / SCHUTZGEBIETE

Im Geltungsbereich liegen keine amtlich kartierten Biotope. Die nachstgelegenen biotopkartierten Flachen be-
finden sich nordwestlich vom Geltungsbereich in etwa 200 m Entfernung sowie 420 m ndérdlich. Es handelt sich
um ein Grabenréhricht mit verlandetem Teich (Biotop Nr. 6732-1094-001) und eine Nasswiese (Biotop Nr. 6732-
1093-003).

Das Landschaftsschutzgebiet "Schutz des Landschaftsraumes im Gebiet des Landkreises Roth - "Sidliches
Mittelfrankisches Becken westlich der Schwéabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Hiigelland, Abenberger
Hugelgruppe und Heidenberg" (LSG West) liegt in einer Entfernung von mindestens 250 m im Nord-Osten des
Planungsgebietes.

Diese Gebiete sind durch die Bauleitplanung in ihrer Schutzfunktion und in ihrem Erhaltungszustand nicht tan-
giert.
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Abb. 4: Landschaftsschutzgebiet (griine gepunktet), Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (braune Schraffur), Biotopkartierte Fléa-
chen (rote Schraffur) ohne Maf3stab
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3 SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP)

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 844 und § 62 BNatSchG Voraussetzung fir die naturschutz-
rechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotsbesténde bezlglich
der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richt-
linie), die durch das Vorhaben erflillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Fur den Bebauungsplan nach § 13b BauGB Nr. 4 "Weite Wiese" wurde eine saP durch das Biiro OkoloG, Herrn
Richard Radle, erstellt (Stand September 2018).
Die vollstandige saP liegt als Anhang bei. Nachfolgend werden die wesentlichen Punkte aufgefiihrt.

3.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (im Folgenden kurz saP genannt) werden die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das

Vorhaben erfillt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt.
» die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7

BNatSchG gepruft, sofern Verbotstatbestande erfullt sind

3.2 DATENGRUNDLAGEN

» Topografische Karte

» Artenschutzkartierung Bayern (ASK)

» Biotopkartierung Bayern (Flachland) Lkr. Roth (aktualisiert)

» Eine Begehung zu Héhlenbaumen und Biotopstrukturen

» 4 Begehungen zu Végeln im Zeitraum April bis Juni

» 2 Horchboxeinsatze (7 Nachte) im Zeitraum Juni-Juli

+ Eine Ubersichtsbegehung Reptilien und Ameisenhiigel im Mai
« Datenbankabfrage (LfU) vom 15.09.2018

3.3 METHODISCHES VORGEHEN

Die grundsétzliche Vorgehensweise richtet sich nach den Verfahrenshinweisen und den Angaben zum Pri-
fungsablauf des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz in der Internet-Arbeitshilfe, Stand 2018.

In einem ersten Schritt werden die Arten abgeschichtet, die aufgrund vorliegender Daten (LfU-Datenbankaus-
wertung) und des Brutvogel-, Libellen-, Heuschrecken-, Fledermausatlasses als zunéchst nicht relevant fur die
weiteren Prufschritte identifiziert werden kénnen.

In einem zweiten Schritt werden fir die im ersten Schritt nicht abgeschichteten Arten durch Potenzialanalyse
die einzelartenbezogene Bestandssituation im Untersuchungsraum erhoben. Auf Basis dieser Untersuchungen
kdnnen dann die Arten identifiziert werden, die vom Vorhaben tatsachlich betroffen sein kdnnen.

Nach der Vorpriufung verbleiben die durch das Vorhaben betroffenen Arten, die der weiteren SaP zugrunde zu
legen sind.

Ziel dieser weitergehenden Prifung ist:

Ermitteln und Darstellen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, alle
Européaischen Vogelarten), die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen.

= Prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.
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3.4 BESTAND UND BETROFFENHEIT DER ARTEN NACH ANHANG IV DER FFH-RICHTLINIE

3.4.1 PFLANZENARTEN NACH ANHANG IV DER FFH- RICHTLINIE

Bezilglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wildlebender Pflanzen oder damit im Zusam-
menhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wildlebender Pflanzen bzw.
ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Die Verbreitung der im Anhang IV FFH-Richtlinie auf  gefuhrten Pflanzenarten liegt aul3erhalb des Wirk-
raumes des Vorhabens. Ein Vorkommen kann daher ausg  eschlossen werden.

3.4.2 TIERARTEN DES ANHANG IV DER FFH- RICHTLINIE

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Totungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.

Folgende Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL kénnen  im Wirkraum vorkommen und wurden genauer
untersucht:

Saugetiere: Fledermause

Die Flederméause nutzen Baumhdohlen, Nistkasten, Gebaude und Nischen an Gebauden als Quartiere im Som-
mer. Zum Uberwintern werden tiberwiegend Hohlen oder andere unterirdischen Quartiere bezogen. Der GroRe
Abendsegler und teilweise auch die Fransenfledermaus tberwintern in Baumhéhlen. Graues Langohr und
Rauhhautfledermaus tberwintern auch in Geb&uden, Schuppen und Brennholzstapeln.

Fur das Vorhaben werden Baume gerodet und mehrere Schuppen abgebrochen. Baumhdohlen und Spalten
kénnen in den zu rodenden Baumen bzw. in den Schuppen vorhanden sein. Um eine Eintreten der Schadi-
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gungsverbote zu verhindern, sind die Héhlen- und Biotopbdume im Oktober zu féllen, abschnittsweise mit Kon-
trolle auf Anwesenheit. Sollte dies nicht méglich sein, muss vorher eine Untersuchung durch einen Experten
erfolgen. Ebenso sind die Hitten im Oktober abzureiRen, in Anwesenheit eines Fledermausexperten.

Baubedingte und betriebsbedinget Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kénnen zu einer teil-
weisen, zeitlich begrenzten Entwertung von Quartieren im angrenzenden Wald fiihren. Da unmittelbar angren-
zend Héhlenbaume vorhanden sind, kann eine Beeintrachtigung von Quartieren nicht ausgeschlossen werden.
Quartiere kénnen im Zuge der BaumalRnahmen beseitigt werden, eine dadurch verursachte Tétung oder Ver-
letzung von Individuen ist daher méglich. Durch den Betrieb wird keine signifikante Erh6hung des Toétungsrisikos
ausgelost.

Reptilien: Zauneidechse

In Deutschland ist die Zauneidechse heute als Kulturfolger anzusehen, der weitgehend auf Sekundarlebens-
raume wie Steinbriiche, Ruderalflachen, Industriebrachen, StraBenbéschungen, Bahndamme, Weinberge so-
wie Trocken- und Halbtrockenrasen angewiesen ist. Als Ausbreitungswege und Habitate nutzen die Tiere gerne
die Sdume und Béschungen an StralRen und Wegen. Wichtig ist in allen Habitaten ein Mosaik aus vegetations-
freien und bewachsenen Flachen, die der Art alle erforderlichen Habitatrequisiten (Sonn- und Ver-teckplatze,
Uberwinterungsquartiere, Eiablageplatze, Nahrungshabitate) in ausreichender GroRe und raumlichem Verbund
zur Verflgung stellen.

Strukturen, die als Habitate oder Teilhabitate der Zauneidechse im UG dienen kdnnen, werden nicht zerstort.
Direkte baubedingte Verluste von besiedelten Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie von Individuen (Tétungen
im Zuge der Lebensraum-Zerstérung) gibt es nicht.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen kann davon ausgegangen werden, dass
keine erhebliche Stérung der lokalen Population vorliegt.

Es kann direkte baubedingte direkte Schadigungen von Individuen (Tétungen/Verletzungen im Zuge der Frei-
machung des Baufeldes geben. Um dies zu verhindern, ist der Lebensraum wahrend der Bauzeit nérdlich der
landwirtschaftlichen Flache mit einem Folienzaun abzusperren.

3.5 BESTAND UND BETROFFENHEIT EUROPAISCHER VOGELARTEN NACH ART. 1 DER
VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Beziglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Totungsverbot Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Vdgeln, die Beschadigung, Entnahme oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.
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Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Vogel wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.

Bei insgesamt 4 Kartierdurchgange wurden insgesamt 20 Vogelarten nachgewiesen. Eine der nachgewiesenen
Vogelarten ist in den Roten Listen Deutschland bzw. Bayern verzeichnet.

Goldammer

Die Goldammer ist ein Bewohner der offenen, aber reich strukturierten Kulturlandschaft. Ihre Hauptverbreitung
hat sie in Wiesen- und Ackerlandschaften, die reich mit Hecken, Biischen und kleinen Feldgehdlzen durchsetzt
sind, sowie an Waldrandern gegen die Feldflur. Ebenso findet man sie an Grabenbdschungen und Ufern mit
vereinzelten Buschen, auf Sukzessionsflachen in Sand- und Kiesabbaugebieten und selbst in Stral3enrand-
pflanzungen.

Eine direkte Schadigung durch Tétung von Jungvogeln oder Zerstdérung von Nestern ist baubedingt maoglich.
Vermieden werden kann dies durch das Freimachen des Baufeldes aul3erhalb der Brutzeit.

Durch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen, insbesondere durch Larm und visuelle Effekte, kann es
zu einer Beeintrachtigung des Brutplatzes kommen. Da diese Stérungen jedoch immer nur kurzfristig und nicht
standig sind, ist eine erhebliche Stérung auszuschlieRen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden im Zuge der Baumalinahmen nicht zerstort oder geschadigt. Dies wird
vermieden, wenn das auf3erhalb der Brutzeit freigemacht wird. Ein erhdhtes Totungsrisiko entsteht durch das
Vorhaben beim Bau grof3er Fensterflachen.

Weit verbreitete und haufige Vogelarten

Frei-, Nischen-und héhlenbritende Gebisch- und baumbewohnende Vogelarten. Diese Arten sind haufig bis
sehr haufig vorkommend, weit verbreitet und als ungefahrdet in Bayern einzustufen (Bayr. Landesamt fir Um-
weltschutz 2016)

Die Arten sind in der Umgebung des Vorhabens nachgewiesen.

Eine direkte Schadigung durch Tétung von Jungvogeln oder Zerstdérung von Nestern ist baubedingt maoglich.
Vermieden werden kann dies durch das Freimachen des Baufeldes aul3erhalb der Brutzeit (1. 10 bis 28.2.).
Hinsichtlich des Lebensstéattenschutzes im Sinn des § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG kann fir diese Arten
im Regelfall davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der von einem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) kann fur diese Arten grund-
satzlich ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Durch das Freimachen des Baufeldes kann es zu Tétungen von Einzeltieren, v.a. Nestlingen kommen. Vermie-
den werden kann dies durch das Freimachen des Baufeldes auRerhalb der Brutzeit (1.10 bis 28.2.).
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3.6 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN
FUNKTIONALITAT

3.6.1 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Ver-
botstatbestande gem. 8 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrun-
gen:

e V-M 1: Fallung der Hohlen- und Biotopbaume nurind  er bei Fledermausvorkommen mégli-
chen Zeit (Oktober), abschnittsweise mit Kontrolle durch Fledermausexperten, Erhalt des
Héhlenbaumes mit 6 Hohlen aul3erhalb des Geltungsber  eiches.

e V-M 2: Abriss der Hitten nur in der bei Fledermausv ~ orkommen maéglichen Zeit (Oktober), mit
Kontrolle durch Fledermausexperten

e V-M 3: Fallung/Freimachung des Baufeldes aul3erhalb  der Vogelbrutzeit (1.3. - 30.9.)

* V-M 4: Die vorhandenen Vogelkasten missen spatesten s im Winter vor der Rodung/Baufeld-
freimachung in nahegelegene Waldbereiche umgehéangt werden.

e V-M 5: MaBnahmen zum Schutz von V&geln an gro3en Fe  nstern oder Glasfronten Wenn Ge-
baude mit Glasfronten oder mit groRen Fenstern (Uber 2 gm) errichtet werden, missen Vorkehrun-
gen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. UV-Markierungen (Bird
Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder
Vorhange, Muster auf den Scheiben usw. (siehe Broschire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasfla-
chen vermeiden)

* V-M 6: Schutz von Lebensrdumen der Zauneidechse wah  rend der Bauzeit mittels Folienzaun
(unmittelbar noérdlich des Planungsgebietes)

Folienzaurr

.
A,
.

Abb.5: Zauneidechsen-VermeidungsaBnahme

3.6.2 MARNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT (VORGEZOGENE
AUSGLEICHSMABNAHMEN 1.S.V. § 44 ABS. 5 BNATSCHG)
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Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen) wer-
den durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande
erfolgt unter Bertcksichtigung dieser Vorkehrungen:

» CEF-M 1: Bereitstellen von 2 Fledermaushghlenkésten und 4 Fledermaus-Spaltenkasten in an-
grenzenden Waldbereichen, Wartung. (4x Schwegler Fledermausflachkasten 1FF, 1 x Schwegler Fle-
dermaushéhle 2 FN, 1 x Schwegler Fledermaushdhle 1 FD). Die Kasten sind 5 Jahre auf Wirksamkeit
zu Uberprifen und ggfs. umzuhéangen.

3.7 ZUSAMMENFASSUNG
Im vorliegenden Gutachten wurde untersucht, ob fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle Eu-

ropdischen Vogelarten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind.

Fur mehrere im UG nachgewiesene oder potenziell vor  kommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und Européische Vogelarten sind Verbotst atbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
nur unter Beachtung der Vermeidungs- und CEF-MaBnah  men nicht erfillt.
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4 NATURA-2000-VORPRUFUNG

Das Européaische Naturschutzrecht fordert fur Projekte und Plane vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine
Uberpriifung auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von mdglicherweise beeintrachtigten ,NATURA
2000"-Gebieten.

Fur den Bebauungsplan nach § 13b BauGB Nr. 4 "Weite Wiese" wurde eine Natura-2000-Vorprufung durch das
Biiro OkoloG, Herrn Richard Radle, erstellt (Stand September 2018).

Die vollstandige Natura-2000-Vorprufung liegt als Anhang bei. Nachfolgend werden die wesentlichen Punkte
aufgefihrt.

4.1 UNTERSUCHTES GEBIET

Untersucht wurde im Rahmen der Natura-2000-Vorpriifung das FFH-Gebiet ,Gewasserverbund Schwabische
und Frankische Rezat", welches in direkter Ndhe zum Plangebiet liegt.

Das FFH-Gebiet 6832-371 "Gewasserverbund Schwabische und Frankische Rezat" liegt in Mittelfranken in den
Landkreisen Ansbach, Roth und Weil3enburg-Gunzenhausen.

4.2 WIRKFAKTOREN

Baubedingte Faktoren

Flacheninanspruchnahme und Bodenverdichtung bzw. Verdnderung bestehender Bodenverhaltnisse durch das
Baugebiet erfolgen auRerhalb des FFH-Gebietes.

Immissionswirkungen (Larm, Erschitterungen, Schadstoffe, optische Effekte) durch Baustellenverkehr und
Bauarbeiten erfolgen auRerhalb des FFH-Gebietes.

Anlagebedingte Faktoren

Das Bauvorhaben ist eine Erweiterung eines Baugebietes aul3erhalb des FFH-Gebietes.

Betriebsbedingte Faktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die im SDB und Managementplan genannten Lebensraumtypen und Arten
finden nicht statt.

4.3 ERGEBNIS DER NATURA-2000-VORPRUFUNG (VORP)

Mit dem Bauvorhaben geht mit Blick auf die EHZ keine Verschlechterung fur das FFH-Gebiet einher. Es werden
keine Teile des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes direkt in Anspruch genommen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes k  ann ausgeschlossen werden. Weitergehende Un-
tersuchungen sind nicht veranlasst.
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5 BESTAND

5.1 REALNUTZUNG

Abb. 5: Luftbild ohne Maf3stab

Die Erhebung von Realnutzung und Vegetation wurde im November 2019 durch die Gemeinde Georgensgmiind
durchgefiihrt und zeigt die Verteilung der Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches:

Ein GrofRteil der Flache besteht aktuell tiberwiegend aus Kiefernaltersklassenwald. Der kleinere Teil besteht aus
einem Acker, welcher im November 2019 brachlag.

Die Vorhabenflache ist grenzt im Stden und Westen bereits an ein Wohngebiet an, im Norden und Osten wird
sie durch Kiefernwald bzw. eine Brachflache begrenzt
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Abb. 8: Blick in Richtung Westen
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Abb. 9: Blick in Richtung Nord-Westen

5.2 GEOLOGIE UND BODEN

Entsprechend der Geologischen Karte von Bayern (M 1:25.000, Blatt 6832) gehort der Planungsraum zur geo-
logischen Raumeinheit ,Deckgebirge, jungpaldozoisch bis mesozoisch*.

Als geologische Haupteinheit ist Coburger Sandstein aus Mittlerern Keuper dargestellt. Es handelt sich um
Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomitsteinlagen.

Der Sandstein, fein- bis mittelkdrnig, wei3grau, beigegrau, griingrau, gebankt, massig, selten plattig; mit Ton-
/Schluffstein, gringrau, rotbraun, haufig Glimmer fuhrend; mit Tonmergelsteinbénken, grau, gelbbraun verwit-
ternd.

Bei den Bodenbildungen handelt es ich um sandig-lehmige Braunerden mit unterdurchschnittlicher Bonitat.
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Geologische Haupteinheit
|| Talfillung, polygenetisch oder fluviatil

Abb. 10: Ausschnitt aus der Geologischen Karte

5.3 WASSER
Es befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich.

FlieRgewasser / Stillgewasser: Im Geltungsbereich befinden sich keine Fliel3- oder Stillgewasser. Jedoch be-
finden sich angrenzend die Rednitz (90 m, FlieBgewasser) und der Pe-
tersgmunder Baggerweiher (180 m, Stillgewasser).

Auch Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Planungsgebiet.
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6 STADTEBAULICHE GESTALTUNGSABSICHT

6.1 ALLGEMEIN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Georgensgmiind ist die Flache als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO fest-
gesetzt. Die geplante Bebauung schlie3t im Studen und Siidwesten unmittelbar an die vorhandene Ortsbebau-
ung an.

Und obwohl zwischenzeitlich der Trend verstarkt zu mehr individueller und alternativer Bauweise mit energie-
sparenden Bau- und Dachformen geht, hat sich der Gemeinderat Georgensgmiind dazu entschlossen, sich bei
der geplanten Bebauung an der ortstypischen Bebauung zu orientieren.

So sind fur die Hauptgebaude nur Satteldacher zugelassen.

Die im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan getroffenen Festsetzungen zur Baugestaltung und
Durchgriinung sollen die Integration der neuen Bauflachen in das gewachsene Orts- und Landschaftsbild si-
cherstellen.

Die freistehenden Gebaude und die freibleibenden Firstrichtungen stellen in ihrer Gesamtheit eine Abrundung
der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur der Ortschaft dar.

Die verkehrsmafiige ErschlieRung wird in ihrem Umfang und der geplanten Ausbauart dem landlichen Charakter
angepasst. Die Ausstattung des 6ffentlichen StraRenraumes mit einer einzeiligen Pflasterrinne mit Tiefbord, im
Bereich der ErschlieBungsstral3e ein pragendes Element des Baugebietes dar. Das Baugebiet wird an die be-
stehende StralRe ,Weite Wiese" angebunden.

Durchgehend sind im 6ffentlichen und privaten Bereich zur Auflockerung und als Randeingriinung Pflanzgebote
vorgesehen (siehe hierzu Griinordnung). Besonderer Wert wird dabei auf den sog. Hausbaum (Garagenbaum)
gelegt.

Der Bebauung - als weiteres pragendes Gestaltungselement - wird zwar eine gewisse Anpassung an die orts-
spezifischen Merkmale (z. B. Satteldach, Dachneigung) zugewiesen, aber dennoch versucht, ein Gebiet mit
eigenem Charakter zu entwickeln. In den planrechtlichen Festsetzungen wurden hierzu die wichtigsten Ord-
nungs- und Gestaltungsprinzipien festgelegt, aber noch geniigend Freiraum zur eigenen, individuellen Entwick-
lung gelassen.

Die erschlieBungstechnische und stadtebauliche Konzeption des Baugebietes ist so ausgelegt, dass kiinftig
eine stadtebauliche Einheit mit der angrenzenden Ortsbebauung entsteht. Gleichzeitig bildet die neue Bebau-
ung eine vorerst abschlieBende Grenze zu den benachbarten land- und forstwirtschaftlichen Flachen. Eine wei-
tere Ausdehnung Richtung Nordosten ist nicht vorgesehen.

Das Baugebiet grenzt im Stiden und Sidwesten an eine bestehende Siedlung, im Norden und Nordwesten an
forstwirtschaftliche Flachen und im Osten und Nordosten an landwirtschaftliche Flachen.

6.2 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, GESTALTUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird entgegen der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht als
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt, sondern nur als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Der
Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst. Als héchst zuldssiges MalR der baulichen Nut-
zung wird fir das gesamte allgemeines Wohngebiet WA eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 sowie eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten tUberbaubaren Flache,
der Geschosszahl sowie der Grundstiicksgrof3e ein geringeres Mal} ergibt.

Im Neubaugebiet sind freistehende Gebaude gemaR Festsetzung im Planblatt und in der Satzung, als Einzel-
und Doppelhauser, zulassig.

In Anpassung an die angrenzende Ortshebauung wird im Planungsbereich zweigeschossige Bauweise festge-
setzt (E + D bzw. E +1).
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Die max. zulassigen Firsthéhen werden den 6értlichen Gelandehdhen angepasst. Sie betragen fir das Wohnge-
biet max. 8,50 m.

6.3 DACHFORMEN — GEBAUDEHOHE

Um die ortstypische Ansicht von Petersgmiind zu wahren, sind nur Satteldachern zulassig. Bei Satteldachern
(E+D) betragt die Dachneigung 35-50°, fiir Satteldacher (11) 10-25°. Die max. Firsthéhe wird auf 8,50 m begrenzt.
Fur Nebengebaude werden keine zwingenden Dachformen festgesetzt. Fir Garagen und Carports sind nur
Flachdacher und flachgeneigte Dacher < 10° zulassig.

6.4 GEMEINSCHAFTSANLAGEN — KINDERSPIELPLATZ

Da sich in unmittelbarer Nahe (Entfernung Luftlinie: 150 m) bereits ein Kinderspielplatz befindet, wird fiir das
Wohnbaugebiet kein Kinderspielplatz geplant.

7 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG
7.1 VERKEHRSERSCHLIERUNG, RUHENDER VERKEHR

Die verkehrstechnische Anbindung des Neubaugebiets erfolgt an die bestehenden

ErschlieBungsstral3en. Im Westen erfolgt die Anbindung an die Stral3en ,Weite Wiese".

Die Trassierung der ErschlieBungsstraf3en innerhalb des neuen Baugebiets richtet sich in erster Linie nach den
Gelandegegebenheiten und den Grundstlickszuschnitten. Die Steigungsverhaltnisse werden an die Gelande-
gegebenheiten angepasst.

Die Gesamtbreite der Verkehrsflache einschl. der Pflasterrinnen betragt zwischen 4,50 m und 5,50 m, ein Geh-
weg ist nicht geplant.

Die Verkehrsflachen werden von Granit-Tiefborden mit Granit-Einzeiler, Bordhéhen = 3 cm begrenzt; Hochborde
sind nicht vorgesehen.

Die Fahrbahnen der ErschlieBungsstralRen werden bituminds befestigt.

7.2 \WASSERENTSORGUNG

Georgensgmiind wird weitgehend im Mischsystem entwassert.

Das Planungsgebiet wird tiber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal an den bestehenden Schmutz-
wasserkanal in der StraRe ,Weite Wiese", und somit auch an das bestehende Kanalnetz der Ortschaft Pe-
tersgmiind, angeschlossen.

Der Schmutzwasserkanal entwéassert in die vollbiologische Klaranlage Georgensgmuind. Die vorhandenen wei-
terflihrenden Mischwasserleitungen zur Klaranlage sind hydraulisch ausreichend. Die gegenwartig fiir 20.000
EW ausgelegte Klaranlage ist ausreichend dimensioniert, um die zusatzliche Schmutzfracht aus dem Planungs-
gebiet aufnehmen zu kdnnen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundstiicken mittels Zisternen geeigneten Volumens
zuriickzuhalten. Der Uberlauf der Zisterne kann an das 6ffentliche Entwéasserungsnetz angeschlossen werden.
Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken ist aus 6kologischen Grinden, soweit
maglich, erwiinscht. Dabei sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW FreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TrenGW) zu beachten.
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Wegen evtl. auftretendem Grund- und Schichtwassers im Baugebietsbereich sind die Kellergeschosse der Ge-
baude gegen drickendes Wasser zu sichern und ggf. als wasserdichte Wannen auszufthren.
Eine Ableitung von Grund- und Schichtwasser liber die Kanalisation ist nicht gestattet.

Eine evtl. erforderliche Bauwasserhaltung ist durch das Landratsamt Roth, Wasserrecht zu genehmigen. Das
vorubergehende Absenken von oberflachennahem Grundwasser und seine Wiedereinleitung stellt eine Gewas-
serbenutzung dar, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG erforderlich
ist.

7.3 WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Neubaugebietes wird durch den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des Zweckver-
bandes zur Wasserversorgung der Bernloher Gruppe sichergestellt. Das Wasserdargebot ist It. Auskunft des
ErschlieBungstragers mengen- und druckmaRig ausreichend. Auf eine ausreichende Dimensionierung der Lei-
tungen zur Sicherstellung des Brandschutzes ist zu achten.

7.4 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt Giber die Main-Donau Netzgesellschaft mbH. Die niederspannungsseitige Vertei-
lung innerhalb des Baugebietes erfolgt mittels Erdverkabelung.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versorgungsleitungen ein-
zuhalten oder entsprechende Schutzmaflinahmen vorzunehmen. einzuhalten oder entsprechende Schutzmal3-
nahmen vorzunehmen.

7.5 TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Planung und Verkabelung unterstehen einem von der Gemeinde Georgensgmiind zu beauftragenden Kommu-
nikationsunternehmen.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Fernmeldeanlagen einzuhalten oder ent-
sprechende SchutzmafRnahmen vorzunehmen.

7.6 ENERGIEVERSORGUNG

Aus Griinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebauden bauliche Malnahmen fir den Ein-
satz erneuerbarer Energien wie inshesondere Solarenergie (regenerative Energiesystem) empfohlen. Auf das
.Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmG), das insbesondere fir Neubauvorhaben gilt, wird hingewie-
sen.

Im Rahmen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind entsprechende MalRnahmen und
Anlagen zuldssig, sofern nicht andere Bestimmungen entgegenstehen.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Solarzellen und transparente Warmedammung sind zugelassen und
ausdricklich erwiinscht.

Die Versorgung mit Erdgas obliegt der N-ERGIE. Eine Versorgung mit Erdgas ist demnach vom Ergebnis der
ErschlieBungsverhandlungen mit den Grundstiickseigentimern und von der Wirtschaftlichkeit der Leitungsver-
legung abhéngig. Ein Anschluss des Baugebiets an das Erdgasnetz der N-ERGIE ist grundséatzlich mdglich.
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7.7 ABFALLBESEITIGUNG

Die geordnete und unschadliche Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Roth.
Das Verkehrskonzept des Neubaugebiets ist so ausgelegt, dass eine ordnungsgemafe Miillabfuhr méglich ist.

8 FLACHENBILANZ

Offentliche Verkehrsflache 555 m2 (9,23 %)
Bauparzellen (brutto) 5.455 mz (90,77 %)
Bauparzellen (netto, GRZ 0,35) 1.909 m2

Gesamtflache 6.010 m2 (100,0 %)

9 GRUNORDNUNG

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Baume zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu un-
terhalten. Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baum-
standorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmafl3nahmen vorzu-
sehen.

9.1 PFLANZMARNAHMEN AUF PRIVATEN GRUNFLACHEN

Pflanzgebot A auf privaten Flachen
Die privaten Grundstuicksflachen sind unter Verwendung von heimischen Laubb&dumen 2. Ordnung (mittelgrof3e

Baume), Obsthochstammen, heimischen Laubbdumen 3. Ordnung (Kleinbdume) und Strduchern gértnerisch

anzulegen.

Je angefangene 400 m2 Grundstticksgrofe ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Es eignen sich folgende
Baumarten:

Baume 2. Ordnung (mittelgroRe Baume)

Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn) H 3xv, STU 16-18 cm
Carpinus betulus (Hainbuche) H 3xv, STU 16-18 cm
Corylus colurna (Baum-Hasel) H 3xv, STU 16-18 cm
Prunus avium (Vogelkirsche) H 3xv, STU 16-18 cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm

Obstbaume in Sorten

Baume 3. Ordnung (Kleinbdume)

Malus sylvestris (Wild-Apfel) H 3xv, STU 12-14 cm

Pyrus communis (Wild-Birne) H 3xv, STU 12-14 cm

Sorbus aucuparia, in Sorten (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm

Corylus colurna (Baumhasel) H 3xv, STU 16-18 cm

Morbus intermedia (Mehlbeere) H 3xv, STU 16-18 cm

Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Corylus avellana (Hasel) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
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Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhiitchen) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm

9.2 AUSWAHL GEEIGNETER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung geforderte MaBnahme

Bereitstellen von 2 Fledermaushdhlenkésten und 4 FI ~ edermaus-Spaltenkadsten in angrenzenden Wald-
bereich

ist vor Beginn der Fallung der Hohlen- und Biotopbaume durchzufiihren, um Gefahrdungen lokaler Populationen
zu vermeiden. Die Kasten sind 5 Jahre auf Wirksamkeit zu tGberprifen und ggfs. umzuhangen.

10 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1 LANDWIRTSCHAFTLICHE HOFSTELLEN UND SONSTIGE BETRIEBE

Landwirtschaftliche Hofstellen oder andere Immissionstrachtige Betriebe sind in der ndheren Umgebung des
Neubaugebietes nicht vorhanden. Immissionsprobleme diesbeziglich sind somit nicht zu erwarten.

10.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE GENUTZTE FLACHEN

Emissionen (Gerliche, Larm und Staub) aus der Bewirtschaftung der siiddstlich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen sind zu erwarten. Darauf wird ausdricklich hingewiesen.

10.3 ANGRENZENDE WALDFLACHEN

Nach Nordwesten und Nordosten hin grenzen an das Baugebiet vorhandene Waldflachen an. Wegen der dort
angrenzenden forstwirtschaftlichen Grundstiicke ist mit den Ublichen Belastigungen (Baumfallarbeiten, Holzab-
transport) aus der forstwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Belastigungen bzw. Emissionen, die bei normaler
und Ublicher Nutzung der forstwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind zu dulden.

10.4 BAUMFALLSCHUTZABSTANDE

Der Abstand der nordwestlichen und nordéstlichen Baugrenze des Plangebietes zum verbleibenden, angren-
zenden Waldrand wird mit 3 m Breite festgesetzt. Da die Baugrenze Uber das Ubliche Schutzabstandsmalf (ca.
25 m) an die Waldgrenze herangeriickt wird, sind von den Bauherren der an den Wald angrenzenden Grund-
sticke entsprechende Haftungserklarungen gegeniiber dem betroffenen Waldbesitzer abzugeben. Die Haf-
tungserklarungen beziehen sich auf evtl. Schaden durch umstirzende Baume

10.5 BAHNLINIE NURNBERG - TREUCHTLINGEN

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherren, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm, Funkenflug, elektromagnetische
Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem

gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
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AbwehrmafRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die durch den gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten,
ausgeschlossen.

11 AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Gemeinde Georgensgmiind

GeOorgenSOMUNG, HBN.. ... iiiiiiiiiis ettt e e e e e e e e et e e e e e e e e s e e e e e annnbesnreeeeaaaeaaaaaanns

1. Burgermeister Ben Schwarz

0BANAEIL: ..

25



