GEMEINDE GEORGENSGMUND

BEBAUUNGSPLAN NR. 64

,»AN DER HOCHSTRASSE"

BEGRUNDUNG

Ausfertigung i. d. F. vom 08.10.2019

Ingenieurbiiro fiir Tiefbauwesen und Stidteplanung
I Beratung « Planung ¢ Bauleitung ¢ Gutachten
Alte Rathausgasse 6 Fon: 09175/7970- 0

91174 Spalt Fax: 09175 /7970 - 50
GmbH & CO. KG www.ihl?zlos.de Ei:‘ail: info@ib-klos.de



BebaUungsp[an'Nr. 64 ,An der HochstraBe" : Begriindung i.d.F. vom 08.10.2019

Inhalt
1 11 21 o O 3
1.1 Ziel und Zweck der Planung ...... S P 3
1.2  Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets ..., 3
1.3 Verfallren e JUTUTT erererrr e eaaraeeans 5
2 Ubergeordnete PIANUNGEN .uv e e ceceeereeaeseeveresasevesaesenssesasssnssssrsscasensesssasarsesessases 5
2.1 Regional- und Landesplanung ... ................... 5
2.2 FIACHENNUEZUNGSDIAN o oeeoe oo eee ettt rs s seas e emmss s enss s s e s s eass s ssse s 6
2.3  Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelf ..., et rere et et e e aaaeas 6
3 Konzeption und Ziele aus stidtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht....7
3.1 Stadtebauliche KONZeption ... e 7
3.2  Verkehrliche ErsChlieBUNng ... s 7
3.3  Artund Maf3 der baulichen NUIZUNG ....cveeeeioeie e 8
3.4  Bauweise, lberbaubare GrundstiicksflAche .........ccccociiiviiiiiecr e 8
3.5  Garagen, Carports, Nebengebiude und Stellplatze..........ccoooiiiiii e 9
3.6 Flachen fir die Abfall- und Abwasserantsorgung.........coevvreriiioinn i 9
3.7  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften...........ccococvecininenns eeieereenneeenenen 10
3.8  Gestalterische Ziele der GriUNOIANUNG ........oocoeeveeeiei et 12
3.9 FlAChENNUIZUNG oot r e et e e e e e 12
4 SCHAlMMISSIONSSCRULZ .ot vecmreesasm e s sersssess e ssssmsassasssase e bmasmsnesneanasrence 13
5 Ver- UNd ENtSOYQUNG . .cuucimmmmrmrmmresererssmmrmsssisssssssemsssassnsanssmssnscesssssnssmsvesunvsesvssssssnnnssn 14
5.1 Schmutzwasserbeseitigung, Niederschlagswasserableitung ............... teeeiee e ————— 14
5.2 WaSSEIVEISOTTUING < iieeieiie e eeeeeaciesesen e e aes e s e e me e cnssmrees s mranreesrbbennes e nnneconsanneenans 15
5:3  StromversorguUNng....cooorrveeeerecererresseeesssnererses T VIR PO OPPUPO 15
5.4  Telekommunikationsanlagen ... ieecriciriircir i ni s st e sr e ers e e 15
5.5  Abfallentsorgung ......... et etrerreeeeeeeeeeiettsteeeateateatastereieanrenetereeeeeeaneitraneaeteaeietrateernan 15
5.6 DUrGhRIUNG der ErSCRIEBUNG ....ooveivvceirieriesserieseeeseesesseeessesesaesssessessessnsssransesenecenen 16
6 NATUF UNA UNMWEIR 1r1urreenerescmcarmcacssssensasnssssessssessasseseresscassssssessssiussssentsensssnnsanssssessasass 16
6.1  Gebiete zum Schutz von Natur und Umwell ........ceoeevveriee e e 16
6.2  Abiotische Schutzgiiter......cocecvi e, PP RRUTIOTRUPRN 17
8.3 Tiere, Planzen und LEDENSIAUME.........ccvoc e er e et ses e ss e e e bbb 18
6.4 - Landschafts- und OrSBild. .. ..o e e s 21
6.5  Sonstige Schutzgiter .......ccoevvevieneen PR P PP 21
7 Aussagen zum ArenSChULZ.........c it rr s s s s s s n e e 22
7.1 Rechtlicher Hintergrund und methodisches Vorgehen ........cocovveecnicciiiniennn 22
7.2  MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitaf .......cccooivicincincoinecine, S 22
7.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung ........oovee e invcirmmnnrnnenncns e etnentaerbrratr b s e aanaearaa s 22

Seite 1 von 29




Bebauungsplan Nr. 64 ,An.der Hochstrafie® Begriindung i.d.F. vom 08.10.2019

MaBnahmen zur Sé'cherung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat

7.2.2

{CEF-MaBnahmBn).. ...t e e s b e as s 23
7.3 Bestand und Betroffenhelt der AreN........cverreeeieeeeeeeeeseee e eeseeeaseesens e 23
7.3.1 Vorkommen und Betroffenheit der Pflanzenarten nach Anhang IV b} der FFH-

B O INIE . ittt e e e e e e e s nee e e eans 23

. 7.3.2 Vorkommen und Betroffenheit von Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie....23

7.3.3 Vorkommen und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der
: Vogelschutz-RiIiChNI@ ..o e 26
7.4 GUIachterliches Fazit. . ..o e 28
8 Aufétellungsvermerk ............................................................................. rerrenencnaanenn 29
Anlagen

Anlage 1.1 Schallimmissionstechnisches Gutachten, Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro

fiir Bauphysik GmbH, Siidwestpark 100, 90449 Niirnberg,
Bericht Nummer 11487.1 mit Datum vom 26.03.2013

Anlage 1.2  Ergédnzende schallimmissionstechnische Berechnungen zum Schallgut-

achten, Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH;
Nr. 11487.3

Anlage 1.3 Erginzende schallimmissionstechnische Berechnungen zum Schallgut-

achten, Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH

Anlage 2 Spezielie artenschutzrechtliche Priifung — Abriss der Gebdude Hoch-

straBBe 10, Gemeinde Georgensgmiind, OkoloG Dipl.-Biol. Richrad Radle,
Heinrich-l.ersch-Str. 1, 91154 Roth, mit Datum vom 06.09.2019

Seite 2 von 29




Bebauungsplan Nr. 64 ,An der HochstraBe" Begrindung i.d.F. vom 08.10.2019

1 ~ Einleitung

1.1  Ziel und Zweck der Planung

Ein privater Investor plant in Georgensgmiind die ErschlieBung einer innerdrtlichen Brachfla-
che als Wohnbauflache, dabei sollen sieben Bauparzellen geschaffen werden. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung ,An der Hochstra3e" soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung fir die Innenbereichsflache sichergestellt und die weitere Aus-
dehnung von Siedlungsflachen in den AuBenbereich reduziert werden. Vorrangig soll hier-
durch eine effiziente und nachhaltige Flachennutzung gewébhrleistet werden. Ziel der Aus-
weisung als Allgemeines Wohngebiet ist die Schaffung attraktiver Bauflachen in Ortskernna-
he flr ortsansassige Blrger sowie flr Neublrger. Der Grundsatz der sozialgerechten Bo-
dennutzung soll dabei durch verschiedene Wohnangebote, z. B. durch Einfamilienhausbau-
platze sowie Mehrfamilienwohnhauser mit Geschosswohnungen, entsprechend den Wohn-
bedrfnissen der Bevolkerung, beriicksichtigt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 64 ,,An der HochstraBe" soll die planungsrechtliche
Grundlage fiir die geplante ErschlieBung und Bebauung der Innenentwicklungsflache ge-
schaffen wetden.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Die Gemeinde Georgensgmind liegt im frankischen Seenland, ca. 7 Kilometer nordéstlich
des Brombachsees. Das geplante Baugebiet befindet sich inmitten des Ortes, nordlich der
Frankischen Rezat (siehe Abbildung 1).

= i_‘L

Wﬁﬁ@ﬂ |

Abb|[dung 1: Lage des geplanten Baugeblets in Georgensgmuind (TK25, ohne MaBstab)
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An derAHochstraB_e“ beinhaltet die
Flurstiicke mit den FI.-Nrn. 162/10 (Teilflache), 176, 178 und 178/2 der Gemarkung Geor-
gensgmiind, Gemeinde Georgensgmiind, Landkreis Roth.

Das geplante Baugebiet weist eine Gesamtgréf3e von ca. 0,74 ha auf und schlieBt eine LU-
cke im Siedlungsgebiet von Georgensgmiind (vgl. Abbildung 2). Es wird begrenzt durch

- die bestehenden Siedlungsflachen im quden und Osten,
- einem Sage- und Hobelwerk mit Nebengebauden im Westen und

- dem Triebwerkskanal des Sagewerks mit angrenzender Flussaue der Frankischen
Rezat im Stden.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereichs ist relativ eben, mit einem leichten Gefalle
nach Stiden bzw. Stdosten in Richtung Flussaue. Entlang der HochstraBe besteht eine klei-
ne Béschung von ca. 0,5 m Hohe. Das natlrliche Gelande fallt insgesamt von ca. 347,0 m
. NN im Nordwesten auf ca. 345,0 m 0. NN im Siidosten ab. Das durchschnittliche Gefélle
betragt ca. 2 - 3 %. Die exakten topographischen Verhéltnisse sind den im Planblatt einge-
zeichneten Hohenschichtlinien zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Uberwiegend brachliegende Grinland- und
Gartenflachen mit einzelnen Gehdlzen und Baumen. Am nérdlichen Geltungsbereichsrand
befindet sich an der HochstraBe ein alteres Wohnhaus, welches bei Verwirklichung des
Mehrfamilienhauses auf Parzelle 2 abgerissen werden muss. Im Siliden des Geltungsbe-
reichs befinden sich ebenfalls ein leerstehendes Wohnhaus sowie eine gréBere Scheune,
die im Falle der Neubebauung ebenfalls abgebrochen werden miissen.

Abbildﬁng 2: Luftbild des Planungsgebiets (ohne MafBstab); Geltungsbereich des Bau-
gebiets ,An der HochstraBe" rot markiert
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1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,An der HochstraBe" wird als sogenannter ,Bebauungsplan der -
Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren geméaB § 13a BauGB aufgestellt. Die Krite-
rien des § 13a Abs. 1 BauGB fir die Aufstellung im beschleunigten Verfahren wurden im
Vorfeld gepriift und sind erfu!lt

- Die zula53|ge Grundflache liegt unterhalb von 20.000 m?

- Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die nach Bundes-
oder Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) oder einer Vorprufung
des Einzelfalls unterliegen

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht :

GemaB § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach §2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 BRegional- und Landespianung

Auf Ebene der Regionalplanung gehdrt die Gemeinde Georgensgmind zur ,Region Nirn-
berg” (Planungsregion 7) und liegt hier in einem ,Landlichen Teilraum im Umfeld des groBen
Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen®. Nach der raumstrukturellen Gliederung des
Regionalplanes ist Georgensgmiind als Unterzentrum eingestuft. Die Gemeinde liegt unmit-
telbar an einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung zwischen dem Mittelzentrum
Roth und dem Unterzentrum Pleinfeld.

Die Aue der durch Georgensgmuind flieBenden Frankischen Rezat bzw. der Rednitz ist, etwa
in den Grenzen des Landschaftsschutzgebiets, als Regionaler Griinzug RG 1 ausgewiesen
(siehe auch Kapitel 6.1). ,Regionale Griinziige sind zusammenhangende Landschaftsrdume,
die auf Grund ihrer Funktionen [...] vor Bebauung oder anderen funktionsbeeintrachtigenden
Nutzungen zu bewahren sind“ (Begrliindung Z 7.1.3.2).

Im Landesentwickliungsprogramm Bayern {LEP) vom 01.09.2013 ist neben den Grundsétzen
des Flachensparens (LEP 3.1, vgl. auch § 1a Abs. 2 BauGB) auch das Prinzip ,Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung” als ein verbindliches Ziel verankert (LEP 3.2):

.In den Siediungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der.Innenentwicklung maglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.” (Z) -

Die Gemeinde Georgensgmiind folgt mit der Ausweisung des Baugebiets ,An der Hochstra-
Re“ durch die Aktivierung einer innerértlichen Brachflache diesem landesplanerischen Ziel.
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2.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Georgensgmdiind ist der
Planungsbereich als Dorfgebiet (MD) dargestellt (vgl. Abbildung 3). :

Aufgrund der Aufstellung im beschleunigten Verfahren kann der Bebauungsplan aufgestellt
werden, bevor der Flichennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; eine FNP-Anderung im
Parallelverfahren ist somit nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist stattdessen geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeindé'GeorgensgmUnd
(ohne Maf3stab); Planungsgebiet gelb umrandet , ‘

2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Innerhalb des Geltungsbereichs sind weder Schutzgebiete ausgewiesen noch Flachen in der
amtlichen Biotopkartierung erfasst. In der etwa 50 m stdéstlich angrenzenden Rezataue
liegen mehrere Schutzgebiete und erfasste Biotope. '

Detaillierte Aussagen zum Schutz von Natur und Umwelt im Allgemeinen sind dem Kapitel 6
zu entnehmen.
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3  Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem geplanten Wohnbaugebiet ,An der HochstraBe" wird eine innerériliche Brachflache
erschiossen und damit eine Liicke im Siedlungsbereich von Georgensgmiind geschlossen.
Die MaBnahme der Innenentwicklung verringert somit die Ausweisung neuer Bauflachen ,auf
der Griinen Wiese" und entspricht aktuellen landesplanerischen Zielen und Grundsatzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird stadtebaulich in zwei Teilbereiche gegliedert:

im ndrdlichen Planungsgebiet, angrenzend an die ,HochstraBe", werden zwei gréBere Bau-
parzellen mit 1.480 m2 und 1.310 m? fir die Errichiung zweier Mehrfamilienhauser vorgese-
hen. Die stadtebauliche Umgebung ist mit einigen Mehrfamilienhdusern nordwestlich des
Geltungsbereichs, auf der gegeniiberliegenden Seite der Hochstrai3e, bereits entsprechend
vorgepragt.

Dagegen ist im s(dlichen Planungsgebiet zur Rezataue hin auf den Parzellen 3 bis 7 eine
lockere Einzel- bzw. Doppelhausbebauung mit Ein- bis Zweifamilienhausern vorgesehen. Die
vorgeschlagenen GrundstiicksgroBen betragen hier zwischen 540 m? und 795 m2.

Die im Bebauungspian eingezeichneten Wohnhauser und Garagen bzw. privaten Stellplatze
sind als Bebauungsvorschldge zu verstehen, Standorte und Firstrichtung der Gebaude sind
nicht bindend.

In gestalterischer Hinsicht soll der gewachsene Charakier des umgebenden Dorfgebietes
insbesondere durch das Festhalten an einer Bauweise mit landschaftstypischen Sattelda-
chern erhalten werden.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Wohnbaugebietes ,An der HochstraBe” an das gemeindli-
che Verkehrsnetz erfolgt (ber die noérdlich des Planungsgebietes verlaufende OrtsstraB3e
.HochstraBs".

Zur inneren ErschlieBung des Neubaugebiets ist eine ca. 100 m lange ErschlieBungsstrafe
von der HochstraBe nach Stiden abzweigend vorgesehen. Von dieser StraBe aus zweigt
mittig ein kurzer Stichweg nach Osten ab, der in einen kleinen Wendeplatz mindet. Der
Wendehammer weist einen Durchmesser von 12 m auf und ist damit primér fir Pkw und
Kleinlastwagen ausgelegt. Flir gréBere Lkw (z.B. Millabfuhr) ist ein Wenden ohne Zurick-
setzen hier nicht méglich {vgl. hierzu Kapitel 5.5). Angesichts Innenbereichslage und der
geringen GroBe des Baugebiets sowie im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden wird ein groRBerer Wendehammer jedoch fir unverhaltnismagig erachtet.

Die verkehrliche ErschlieBung der Parzellen 1 und 2 erfolgt direkt von der ,Hochstraf3e” aus.
Die Parzellen 4 bis 6 werden verkehrlich von dem kleinen Wendeplatz aus erschlossen. Die
Parzellen 3 und 7 kéinnen Gber die neu geplante ErschlieBungsstraBe erschlossen werden.

Die ErschlieBungsstrale erhilt eine Fahrbahnbreite von 4,50 m und wird im Einmiindungs-
bereich in die HochstraBe auf 5,00 m aufgeweitet. Die Stra3e erhalt einen fahrbahnbeglei-
tenden Gehweg von 1,50 m Breite. Fir den ruhenden Verkehr sind stidéstlich des kurzen
Stichwegs zwei offentliche Parkplatze vorgesehen.
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Die ErschlieBungsstraBe im Baugebiet wird im Mischprofil ohne trennende'Hochborde aus-
gebildet. Die Verkehrsfiachen werden von Pflasterzeilen begrenzt. Hochborde zwischen
Fahrbahn und Gehweg sind nicht vorgesehen. Fahrbahn und Laufbereiche gehen damit flie-
Bend ineinander tiber und sind lediglich optisch durch Materialwechsel voneinander getrennt.

Die Befestigung der Fahrbahn erfolgt in Asphaltbauweise, die Gehwege erhalten einen geh-
freundlichen Pflasterbelag. Der kieine Wendepiatz soll aus gestalterischen Griinden eben-
falls gepflastert werden. Die Parkbuchten werden mit einem versickerungsfahigen Rasenfu-
genpflaster befestigt.

3.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 ff. BauNVO)

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemani
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Im Planungsgebiet soll primér Bauland
zur Deckung des vorhandenen Wohnbaulandbedarfs zur Verfigung gestelit werden.

Man der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

Als hochst zulassiges MaB der baulichen Nutzung werden flr die Parzellen 1 und 2 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.
Fiir die Parzellen 3 mit 7 sind eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 zulassig. Die Festset-
zungen gelten, soweit sich nicht jeweils aus den festgesetzten berbaubaren Flachen und
dem weiter festgesetzten MaB der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres Maf3 der
baulichen Nutzung ergibt. Diese Festsetzungen orientieren sich an der stidtebaulichen Um-
gebung. Fur die GRZ wird die maximal zuldssige Obergrenze in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) gemaf’ § 17 BauNVO festgesetzt, um vieiféliigere Bauweisen zu ermdglichen.
Besondere Bautypologien wie z.B. das Mehrgenerationenhaus (,Familie unter einem Dach")
sollen genauso wie das klassische Einfamilienhaus entstehen kénnen. Auch 2- bis
3-Familienhauser sind denkbar. Planerisches Ziel ist die Entwicklung eines lockeren, vielfal-
tigen Baugebiets mit erkennbaren Gartenanteilen, das sich in die l&ndliche Siedlungsstruktur
der Gemeinde Georgensgmiind einfligt und einen modernen baulichen Charakter entwickelt.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan werden flir die Parzellen 1 und 2 maximal drei Vollge-
schosse zugelassen, wobei das dritte Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss (li+D).
Hierdurch soll eine effiziente Flachennutzung fir die Errichtung von Mehtfamilienhausern
ermbglicht werden. Fiir die Parzellen 3 bis 7 sind maximal zwei Vollgeschosse (ll} zulassig.
In Verbindung mit den Festsetzungen maximaler First- und Wandhdhen sowie der flexiblen
Dachneigung wird somit eine dem Planungsraum angemessene Begrenzung der baulichen
Nutzung und der Héhenentwicklung der Gebaude geschaffen.

3.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemén § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt, mit der Einschrankung, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Aufgrund der
drilichen Nachfrage ist jedoch Uberwiegend von einer Einzelhausbebauung auszugehen.
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Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundsticksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Bau-
grenzen definiert, innerhalb derer die Stellung der Hauptgeb&ude frei wihibar ist. Die Bau-
grenzen sind gréBtenteils mit einem Regelabstand von 3,00 m von der Grundstiicksgrenze
vorgegeben und folgen damit dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand. Lediglich am
stidéstlichen Geltungsbereichsrand wurde mit 6,00 m ein gréBerer Grenzabstand flr die
Baugrenzen gewahlt, um einen ausreichenden Abstand zu den grenzsténdigen Geb&uden
der F1.-Nr. 167 sicherzustellen. '

Unabhangig von den Baugrenzen sind die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen
Bauordnung {vgl. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 i.V.m. Art. 6 Abs. 6 BayBO) einzuhalten.

3.5 Gar‘agen, Carports, Nebengebéaude und Stellplatze

Garagen, Cérpon‘s und Nebengebéude

Die im Bebauungsplan abgebildeten privaten Garagen- bzw. Stelplatzstandorie sind nicht
zwingend festgesetzt. :

Garagen, Carports und Nebengebaude dlirfen unter Beriicksichtigung der Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der Baugrenze und an der Grundstiicksgren-
ze errichtet werden. Eine straBenseitige Uberschreitung der Baugrenzen wird jedoch ausge-
schlossen. =

Zwischen Garagen bzw. Garports und den &ffentlichen Verkehrsflachen ist darliber hinaus
ein nicht einzufriedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten. '

Stellplatznachweis

Die Anzahl der anzulegenden privaten Pkw-Stellplatze ist nach der zum Zeitpuinkt des Bau-
antrags jeweils glltigen Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Georgensgmund zu
ermitteln. '

Die Stellplitze der Mehrfamilienhduser auf den Parzellen 1 und 2 sind so anzuordnen, dass
ein rickwartiges Ausfahren auf die HochstraBBe vermieden wird. Hierdurch sollen Verkehrs-
gefahrdungen fUr die zu StoBzeiten viel befahrene OrtssiraBe sowie fiir den FuBgangerver-
kehr vermieden werden.

3.6 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserentsorgung

Standort fiir Abfaflbehélter

Da der Wendeplatz am Ende des kurzen Stichweges keine ausreichende Wendemdglichkeit-
flir Milifahrzeuge bietet, missen die Anwohner der Parzellen 4 bis 7 ihre Abfallbehalter zur
Entleerung am Tag der Abholung zu dem im Planblatt gekennzeichneten Sammelstandort
bringen. Hier ist ein Wenden des Mullfahrzeugs mit einmaligem Zuriicksetzen méglich, was
angesichts der Innenbereichslage und der geringen GréBe des Baugebietes fur eine vertret-
bare Ldsung gehalten wird. Der Sammelplatz ist von den Bewohnern der betreffenden Bau-
* parzellen zwingend zu benutzen (vgl. auch Kapitel 5.5).
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Standort fiir unterirdisches Regentiberlatfbecken

Auf der im Sitden des Geliungsbereichs gekennzeichneten Fliche plant die Gemeinde
Georgensgmind die Errichtung eines Regeniiberlaufbeckens (RUB), um eine ordnungsge-
maBe Mischwasserbehandlung fliir das gemeindliche Abwassersystem sicherzustellen. Das
RUB ist als unterirdisches Betonbauwerk geplant. Die Flache kann oberirdisch begrint wer-
den und ggf. als 6ffentlicher Raum genutzt werden.

3.7 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Héhenlage der Gebé‘t)de

Zur Hoheneinstellung der Gebaude der Mehrfamilienhduser auf Parzelle 1 und 2 wird festge-
setzt, dass die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG) an der, der
HochstraBe zugewandten Gebaudeseite mittig maximal 0,20 m Uber der Oberkante des
Gehwegs HochstraB3e liegen darf.

Fir die Parzellen 3 bis 7 wird folgende Festsetzung getroffen: Die Oberkante des Fertigful3-
bodens im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf an der, der jeweils zugehdrigen ErschlieBungs-
straBe zugewandten Geb&udeseite mittig maximal 0,30 m Uber der Oberkante der Fahrbahn
_ liegen. '

© Als Nachweis ist im Bauantrag flr jedes Grundstiick die Hﬁheneinstelmng des Gebaudes
durch ein Hdhennivellement mit Bestands- und Planungshdhen darzustellen.

First- und Wandhdohe

Um die Gesamthihe der Gebdude und die maximale Wandhéhe zu begrenzen, werden fol-
gende Regelungen getroffen: :

Fir die Mehrfamilienh&user der Parzellen 1 und 2 werden eine maximale Firsthohe (FH) von
12,00 m und eine maximale Wandhdhe (WH) von 6,50 m festgesetzt.

Fir die Baukdrper auf den Parzellen 3 bis 7 werden eine maximale Firsthéhe von 8,50 m und
eine maximale Wandhéhe von 6,00 m festgesetzt.

Beiugspunkt ist dabei jeweils die Oberkante Fertigfuﬁbdden im Erdgeschoss (OK FFB EG).
Die Wandhdhe ist definiert als die Hohe zwischen der OK FFB EG und dem  Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

Dachgestaltung und -aufbauten

Im Baugebiet ,An der Hochstra3e” soll grundsétzlich an einer landschaftstypischen Bauwei-
se mit Satteldichern festgehalten werden. Die stédtebauliche Umgebung des Baugebiets ist
tberwiegend von steilen frinkischen Satteldachern gepragt. Aus diesem Grund werden flr
Hauptgebiude ausschiieBlich Satteldacher zugelassen. Um im ,hinteren Bereich” des Bau-
gebietes (Parzellen 3 bis 7) eine effiziente Nutzung des Obergeschosses zu ermdoglichen,
wird auf Kniestockregelungen verzichtet und ein groBe Spannweite an Dachneigungen zuge-
lassen. Bei zwei Vollgeschossen kdnnen hier auch modernere Satteldachgebaude mit fla-
cher Dachneigung entstehen. Im ,vorderen Bereich” an der Hochstra3e soll durch die Nut-
zung des Dachgeschosses als drittes Vollgeschoss eine effiziente Mehrfamilienhausbebau-
ung ermdglicht werden, welche sich in das st&dtebauliche Umfeld einflgt.
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Insgesamt werden im Gellungshereich des Bebauungsplans fir Hauptgebaude folgende
Dachneigungen zugelassen:

- Parzellen 1-2: Bauweise I1+D: Satteldach (SD), Dachneigung 30-455
- Parzellen 3-7: Bauweise ll:  Salteldach (SD), Dachneigung 15-45°

Flr untergeordnete Anbauten an das Hauptgebiude werden dariiber hinaus Flachdacher
bzw. flach geneigte Décher mit einer Dachneigung von 0-9° zugelassen. Hierdurch soll bei-
spielweise der Anbau von Wintergarten oder moderner Windfange ermdéglicht werden.

Fir Garagen, Carports und Nebengebaude werden neben Satteldachern mit einer Dachnei-
gung von 15-45° ebenfalls Flachdicher bzw. flach geneigte Dacher von 0-9° zugelassen, um
auch hier modernere und kostensparende Bauweisen zu ermfjglichen

Auf die zwingende Festsetzung einer Fzrstnchtung wird verzmhtet um den Bauherren bei der
Gebaudeausrichtung eine gréBere Gestaltungsfreiheit einzuraumen.

Zur Dachemdeckung werden flir Satteldacher Dachsteine oder Dachziegel in roten oder rot-
braunen Farbténen vorgeschrieben, um eine homogene Dachlandschaft innerhalb des ge-
wachsenen Siedlungsbereichs zu erhalten bzw. fordern. Flir die nur untergeordnet auftreten-
den Flachd&cher und flach geneigten Dacher sind beliebige Dacheindeckungen einschlief3-
fich Dachbegrinungen zulassig.

Zwerchhauser und Zwerchgiebel sowie Dachgauben als Giebelgauben oder Schieppgauben
werden zugelassen. Aus gestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass der First bzw. die
Oberkante von Zwerchhausern und Dachgauben mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst
des Gebaudes liegen muss.

Turmartige Anbauten an das Hauptgebéude,' insbesondere mit rundem oder polygonalem
Grundriss, werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Gebdudefassaden

AuBenwande sind zu verputzen. oder mit Holz zu verkleiden. Ortsfremde, landschaftsuntypi-
sche Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplalten, Spaltklinker, o. 4. sind
nicht zulassig. Fiir den Anstrich sind gedeckte Farben zu verwenden. Grelle Farben und un-
gebrochenes WeiB sind unzulassig.

Holzh&user in einfacher Bauweise werden zugelassen, typische Blockhauser aus Rundhdl-
zern {,Baumstammhauser”) werden jedoch zum Schutz des Ortsbildes ausgeschlossen, da
diese in der Regel als Fremdkérper in der frankischen Siedlungslandschaft wahrgenommen
werden. ‘

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&udefassaden soli die Bildung von stérend
wirkenden Fremdkdrpern im Ortsbild verhindert werden.

Einfriedungen

Die Hohe von straBenseitigen Einfriedungen an der vorderen (straBenseitigen) Grundstiicks-
grenze wird auf maximal 1,20 m beschrankt, um eine optisch einengende Wirkung bzw.
Sichtbehinderungen im Verkehrsraum zu vermeiden. Zuldssig sind senkrechte Holzlatten-
und Metallgitterzaune sowie Sockelmauern bis max. 0,30 m Héhe. AuBerdem zuldssig sind
Natursteinmauern bis max. 1,00 m Hohe. Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante Fahrbahn
bzw. Gehweg
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Fir die Einfriedungen an den seitlichen oder riickwértigen Grundstiicksgrenzen werden kei-
ne Regelungen getroffen; hier gilt die Bayerische Bauordnung (BayBO).

Geldndeauffillungen und -modelfierung

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbirldes solliten Veranderungen des natiirlichen Gelén- -
des grundsatzlich auf ein Mindestmal beschrankt werden.

Um einen stadtebaulichen Rahmen flir Gelandemodellierungen zu setzen und nachbar-
schaftlichen Konflikien vorzubeugen, wird folgende Regelung getroffen:

Stlitzmauern und Boéschungen zur Terrassenbildung im Gartenbereich bzw. zum Héhenaus-
gleich zwischen den Grundstiicken sind mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zugelassen.

3.8 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Aufgrund der geringen BaugebietsgréBe und der Lage im Innenbereich von Georgensgmund
wird von weitreichenden griinordnerischen Festsetzungen abgesehen.

Auf der 6ffentlichen Griinflache neben dem Wendeplatz ist mindestens ein heimischer Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzgebot A). Geringfligige Abwei-
chungen von der Plandarstellung sind innerhalb der Griinflache zuldssig. Die kleine Grinfla-
che soll den {gepflasterten) Wendeplatzplatz als 6ffentlichen Raum aufwerten und kann ggf.
auch mit einer kleinen Sitzgelegenheit ausgestattet werden.

Zur inneren Durchgriinung des Baugebiets wird die Pflanzung von mindestens einem hoch-
stammigen Obstbaum oder heimischen Laubbaum je angefangene 500 m? Grundstiicksfla-
che vorgeschrieben (Pflanzgebot B). Der dauerhatte Erhalt bestehender Baume wird auf das
Pflanzgebot angerechnet. Der Pflanzstandort ist hierbei frei wahlbar, die nachbarrechtlichen
Abstandsregelungen sind jedoch zu beachten.

Unter Ziffer 3.2 der Bebauungsplansatzung sind Vorschldge fiir die Bepflanzung angegeben.
Die Pflanzlisten nennen Uberwiegend standortheimische Laub- und Obstgehdlze, die den
dérflichen Charakter des Baugebiets unterstreichen und eine gute Einbindung in das Ortsbild
tordern. AuBerdem kénnen standortheimische Laubgehélze Lebensraum und Nahrungshabi-
tat fir die heimische Fauna bieten.

3.9 Flachennutzung

Nachfolgende Tabelle 1 zeigt die Flachennutzung innerhalb des Geliungsbereichs des Be-
bauungsplans ,An der HochstraBe".

Tabelle 1: Fldchennutzung im geplahten Neubaugebiet

Wohnbauflachen - 827 % 6.136 m?
Verkehrsfliachen | 126%| 937 m?
Offentliche Griinflachen 1,3% 96 m?
Versorgungsflachen (Millbehélterstandort) 3,4 % . 251 m?
Gesamtfliche Geltungsbefeich - 100,0 % 7.420 m?

Seite 12 von 29




Bebauungsplan Nr. 64 ,An der Hochstraf3e” . Begriindung i.d.FF. vom 08.10.2019

4 Schallimmissionsschuiz

Unmittelbar stidwestlich des Geltungsbereichs befindet sich auf den FI.-Nrn. 179, 181 (und wei-
teren) ein Sage- und Hobelwerk mit verschiedenen Betriebsgebauden und Lagerflachen. Zur
Beurteilung der von dem Sagewerk ausgehenden Schallemissionen und deren Auswirkungen
- auf das geplante Wohngebiet wurde bereits im Jahr 2013 ein schalltechnisches Gutachten durch
das Ingenieurbliro fiir Bauphysik (ifB) Wolfgang Sorge, Niirnberg, erstelit. Das Gutachten mit der
Nummer 11487.1 mit Datum vom 26.03.2013 ist dem Bebauungsplan als Anlage 1.1 beigeflgt.

Da sich im Ergebnis des Gutachiens gezeigt hat, dass sich fiir die geplante Bebauung der
Parzellen 1, 3 und 6 unzuldssige Larmimmissionen ergeben, wurden im weiteren Planungs-
verfauf verschiedene MaBnahmen zur Larmminderung geprift und diskutiert. Der Bau einer
Larmschutzwand — die erst ab einer Hohe von 6,00 m ausreichenden Schutz fir die Oberge-
schosse gewahrleisten wilrde — wurde aus stadtebaulichen Griinden abgelehnt, da die tren-
nende Wirkung das Ortsbild und die gewachsene Struktur des Gebiets stark beeintrachtigen
wiirde. Weil aus schalltechnischer Sicht vor allem die dem Geltungsbereich nachstgelegene
{lberdachte Holzlager- und Abbund-Halle auf FI.-Nr. 181 fiir die Uberschreitung der Grenz-
werte verantwortlich ist, wurde folgende Lésung erarbeitet: Das betreffende Holzlager ist mit
einer schalldichten Einhausung zu versehen und die bisher neben dem Lager durchgefiihr-
ten Sagearbeiten mit der Kettensége dirfen fortan nur noch innerhalb der Lagerhalle durch-
gefihrt werden. Die ergdnzenden schalltechnischen Berechnungen des Ingenieurbiros
Wolfgang Sorge (siehe Anlagen 1.2 und 1.3) zeigen, dass mit den genannten Modifikationen
des S&gewerkbetriebs der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags gemanR TA Larm im gesamten Geltungsbereich eingehalten werden kann.

Zur verbindlichen Umsetzung der geplanten MafBnahmen (die auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans liegen) wurde zwischen den Grundstiickseigentiimern (Investo-
ren) und dem Sagewerksbetreiber eine privatrechtliche Vereinbarung getroffen. Gemén die-
ser Vereinbarung soll die Einhausung des Holzlagers bis zum 31.12.2020 umgesetzt werden
und der Sagewerksbetreiber nach der Fertigstellung die oben genannten Sagearbeiten nur
noch innerhalb der Halle durchfiihren.

Die Festsetzung unter Ziffer 1.8 der Bebauungsplansatzung sieht dementsprechend vor,
dass Hauptgebaude die in der Planzeichnung dargestellte Isophonen-Linie 55 dB(A) nicht
wesentlich Uberschreiten dirfen, bis die geplante Einhausung der Holzlager- und Abbund- -
Halle auf dem westlich angrenzenden Grundstiick F1.-Nr. 181, Gemarkung Georgensgmiind,
vollstandig fertiggestellt ist (betrifft Parzellen 1, 3 und 6 bei Bebauung geméB Planzeich-
nung). Geringfigige Uberschreitungen kénnen zugelassen werden, sofern die Einhausung
der Halle zeitnah zu erwarten ist. Die Parzellen auBerhalb der 55 dB(A)-Linie kénnen unmit-
telbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bebaut werden. '

Die Anforderungen des immissionstechnischen Gutachtens einschlie3lich ergénzender Be-
rechnungen des Ingenieurbiiros fiir Bauphysik GmbH, Wolfgang Sorge (Anlagen 1.1 bis 1.3
zum Bebauungsplan) sind einzuhaiten, wobei die MaBnahmen zur Einhausung der Holzla-
ger- und Abbund-Halle vom Gutachter zu begleiten bzw. abzunehmen sind.

Durch die geplante Einhausung der Holzlager- und Abbund-Halle wird sichergestellt, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm rechnerisch eingehalten werden und somit keine
schadlichen Immissionen im Bereich des Neubaugebietes auftreten. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass kurzzeitige Emissionsspitzen aus dem S&ge- und Hobelwerk im Einzelfall
durchaus zu Gerauschbeléstigungen fihren kdnnen, die von den kiinftigen Anwohnern des
Baugebietes hinzunehmen sind. -
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5  Ver-und Entsorgung

5.1 Schmutzwasserbeseitigung, Niederschlagswasserableitung

Georgensgmiind wird bislang weitestgehend im Mischsystem entwéssert. Die Entwasserung
 des Neubaugebiets ist aufgrund wagserrechtlicher Anforderungen im Trennsystem vorgese-
hen. :

Die Gemeinde Georgensgmiind beabsichtigt im Zuge der BaugebietserschlieBung ein unter-
irdisches Regentiberlaufbecken (RUB 6 Ziegelhiitte) in der hierfiir im Bebauungsplan festge-
setzten Flache im Siden des Geltungsbereichs zu errichten. Dabei soll auch eine Entlas-
tungsleitung fr den Mischwasserkanal in der HochstraBe geschaffen werden, die im Bereich
der neuen ErschlieBungsstraBe nach Stiden in das RUB fiihrt. Dieser Mischwasserkanal mit
einer Linge von ca. 100 m dient gleichzeitig zur Schmutzwasserableitung der Bauparzellen
3 bis 7. Die zwei noérdlichen Bauparzellen 1 und 2 kbénnen Uber Schmutzwasser-
Hausanschiussleitungen direkt an den vorhandenen Mischwasserkanal DN 600 im Fahr-
bahnbereich der ,Hochstrafe" angebunden werden.

Das bisherige Schachtpumpwerk im Bereich des Miihigéssleins muss im Zuge der Erstellung
des RUB 6 ebenfalls ereuert werden und wird im unmitteloaren Anschluss an das RUB neu
errichtet. Das Schmutz- bzw. Mischwasser wird von hieraus Uber eine ebenfalls neu zu ver-
legende Druckleitung entlang der ErschlieBungsstraBe nach Norden in den bestehenden
Mischwasserkanal der HochstraBe (in Richtung Osten) gepumpt. Von dort aus wird das Ab-
wasser ber das Mischkanalsystem der Gemeinde Georgensgmiind der Klaranlage Geor-
gensgmiind zugeleitet. Die Klaranlage ist ausreichend dimensioniert, um den geringen
Mehranfall an Abwasser aus dem Neubaugebiet aufnehmen und reinigen zu kdnnen.

Zur Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Baugebiet sind ca. 120 m Oberfladchenwas-
serkandle in der ErschlieBungsstraBe und dem Stichweg zu. verlegen. Der Oberflachenwas-
serkanal wird am sldlichen Ende der ErschlieBungsstraBe an den Entlastungsablauf des
RUBs angeschlossen, welcher siidlich der BaumaBnahme in die ,Frénkische Rezat* mindet.
Vor Einleitung in den Vorfluter sind ggf. entsprechende MaB3nahmen einer Vorbehandlung
geman DWA-Merkblatt M153 zu treffen. Mit Ausnahme der Parzelle 2, die aufgrund der be-
stehenden Bebauung bereits (iber einen Mischwasserhausanschluss verfligt, sind alle Bau-
grundstlicke an den neu zu errichtenden Regenwasserkanal des Baugebietes anzuschlie-

3en.

Fiir die Einleitung des Oberflichenwassers in die Frankische Rezat ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Roth unter Vorlage einer qualifizierten Entwésserungsplanung
auf Grundlage des einschlagigen DWA-Regelwerks zu beantragen.

Zisternen

Zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser aus den privaten Dachflachen wird
. den Bauherren die Errichtung von Zisternen empfohlen. Das gesammelte Niederschlags-
wasser kann z.B. zur Gartenbewésserung verwendet werden. Der Zisterneniberlauf kann an
den geplanten Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden.

Auf die Bestimmungen der Trinkwasserverordnung — insbesondere beim Bau von sogenann-
ten Grauwasseranlagen — wird hingewiesen.
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Private Fldchenbefestigung

Um den Eingriff in den natiirlichen Wasserhaushalt weiter zu minimieren, wird empfohien
Einfahrten und Hofbefestigungen in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen (z.B. mit
Rasen- oder Sickerfugenpflaster, Rasengittersteinen, etc.).

Grundwasser

Sollte beim Baugrubenaushub Grundwasser aufgeschlossen werden, ist eine Erfaubnis nach .
Art. 151.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

In diesem Fall sind die Kellergeschosse der-zu errichtenden Gebédude gegen driickendes
Wasser zu sichern und als wasserdichte Wannen auszufiihren. Die Einleitung von Draina-
gewasser in das Offentliche Kanalisationssystem ist nicht gestattet.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Wohngebietes wird durch den Anschluss an das gemeindliche
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Georgensgmiind sichergestellt. Das Versorgungs-
netz wird entsprechend erweitert. ‘

5.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Main Donau Netzgesellschaft mbH (MDN). Im Rah-
men der ErschlieBung ist die MDN rechtzeitig einzubinden.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende Schutzmafinahmen vorzunehmen.

5.4 Telekommunikationsanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem vom Er-
schlieBungstrager in Abstimmung mit der Gemeinde zu beauftragenden Unternehmen.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

5.5 Abfallentsorgung -

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den
Landkreis Roth. Da der geplante Wendeplatz keihe ausreichende Wendemdglichkeit fir
2- oder 3-achsige Miillfahrzeuge beinhaltet, miissen die Anwohner ihre Milllbehilter zur Ent-
leerung an die neu geplante ErschlieBungsstraBe bringen. Hier ist an der Abzweigung zum
Stichweg ein Sammelstandort fir Abfallbehdlter am Tag der Abholung vorgesehen. In die-
sem Bereich ist ein Wenden des Millifahrzeugs mit einmaligem Zurlcksetzen moglich, was
angesichts der Innenbereichslage und der geringen GrofBe des Baugebietes flr eine vertret-
bare Lsung gehalten wird. Von der Errichtung einer gréBeren Wendeanlage wird im Hinblick
auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden (vgl. § 1a BauGB) und zur Begrenzung
der Flachenversiegelung abgesehen. '

Der im Bebauungsplan festgesetzte Sammelplatz ist von den Bewohnern der Parzellen 4 bis
7 zwingend zu benutzen.
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- 5.6 Durchfithrung der Erschlieung

Die ErschlieBung des geplanten Wohnbaugebietes ist kurzfristig nach dem Inkrafitreten des
Bebauungsplanes vorgesehen. Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (StraBen, Kanle,
etc.) erfolgt durch eine Investorengemeinschaft, die bereits im Besitz der fir die Umsetzung
erforderlichen Grundstiicke ist. Die Gemeinde schiieBt einen entsprechenden stadtebauli-
chen Vertrag mit den Investoren. '

6 Natur und Umweli

Gemdl § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung entfalit damit ebenso wie
der Umweltbericht (vgl. Kapitel 0). Das nachfolgende Kapitel enthalt deshalb nur eine kurze
Bestandsaufnahme und -bewertung aus landschaftsplanerischer Sicht sowie eine arten-
schutzrechtliche Betrachtung zur Prifung der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG.

6.1 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Darstellunagen geméal Regionalplan

Die Aue der durch Georgensgmiind flieBenden Frinkischen Rezat und im nérdlichen Stadt-
gebiet der Rednitz ist, etwa in den Grenzen des Landschaftsschutzgebiets, als Regionaler
Griinzug RG 1 ausgewiesen. Dem Regionalen Griinzug werden die drei Funktionen Erho-
lungsvorsorge, Verbesserung des Bioklimas und Gliederung der Siedlungsraume zugewie-
sen. Planungen und MaBnahmen sind im Einzelfall nur dann zuldssig, wenn keine der zuge-
wiesenen Funktionen beeintrachtigt wird (£ 7.1.3.2).

Aufgrund der geringen GréBe des Planungsgebiets sowie der Lage im direkten Anschluss an
‘die bestehende Bebauung nordwestlich der Aue, sind durch den Bebauungsplan keine Be-
eintrichtigungen des Regionalen Grinzugs zu erwarten.

Natura 2000

Die sliddstlich flieBende Frankische Rezat ist Teilflaiche des FFH-Gebiets ,Gewéasserverbund
Schwabische und Frankische Rezat” (DE 6832-371).

Das FFH-Gebiet umfasst bei einer GesamtgréBe.von 1.092,85 ha wesentliche Teile der
grinlandgepragten Talauen der Schwabischen und Frankischen Rezat bis zu ihrem Zusam-
menfluss, einschlieBlich der.nicht durchgehend gehdizbegleiteten Flussiaufe. Die Bedeutung
des Gebiets beruht auf qualitativ hochwertigen und eng verneizien E—Eabstaten emer artenrei-
chen Libellenfauna, insbesondere der Grlinen Keiljungfer. '

Die Grenze des FFH-Gebiets liegt knapp 40 m sGddstlich des Geltungsbereichs. Aufgrund
der Lage im Ortsbereich von Georgensgmiind bestehen Vorbelastungen. Lebensraumtypen,
die im Standarddatenbogen bzw. in den gebietsbezogenen Konkretisierungen der Erhal-
tungsziele genannt werden, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und durch die Planung
nicht betroffen. Auch der dauerhafte Aufenthalt der genannten Arten ist auszuschlieBen.

Eine Beeintrachtigung und Verschiechterung des FFH-Gebiets durch die geplante Bebauung
kann ausgeschlossen werden.

Seite 16 von 29




Bebauungsplan Nr. 64 ,An der Hochstralle® Begriindung I.d.F. vom 08.10.2019

Schutigebiet gemal Bundesnaturschutzgesetz

Weite Teile der Landschaft um Georgensgmiingd, insbesondere die bewaldeten Flachen, lie-
gen innerhalb der groBraumigen Landschaftsschutzgebiete ,Siidliches Mittelfrankisches Be-
cken westlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Higelland, Abenberger
Higelgruppe und Heidenberg” (LSG West) und ,Sudliches Mittelfrankisches Becken dstlich
der Schwilbischen Rezat und der Rednitz mit Vortand der Mittleren Frankenalb” (LSG Ost).
Das LSG Woest zieht sich entlang der Frankischen Rezat durch Georgensgmind. Die LSG-
Grenze verlauft im Planungsraum etwa deckungsgleich mit der Grenze des FFH-Gebiets,
knapp 40 m siiddstlich des Geltungsbereichs.

- Die geplante Bebauung stellt einen Luckenschluss zw;schen der bestehenden Bebauung an
der HochstraBe und dem MuhlgaBlein dar.

Eine Beeintrachtigung des Schutzzwecks der beiden Gebiete kann aufgr'und der geringen
GroBe des Baugebiets, der innerérilichen Lage und der grofiflachigen Ausdehnung der
Schutzgebiete ausgeschlossen werden.

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine in der Bayrischen Biotopkartierung erfassten Fla-
chen vorhanden.

Die gewéasserbegleitenden Geholze beiderseits der Frankischen Rezat sind als Biotop ,Au-
waldstreifen und Gehdolzufersdume an der Frankischen Rezat im Ortsbereich von Georgens-
gmiind (6832-1005, Teilflache -007 und -009)} in der Bayrischen Biotopkartierung erfasst.
Eine Beeintrachtigung der biotopkartierten Fidchen kann aufgrund der Entfernung ausge-

schlossen werden. '

Uberschwemmungsgebiet

Die Aue der Frankischen Rezat und ein schmaler Streifen entlang des Miihigrabens sind als
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Rednitz fastgesetzt. Die Hochwassergefahrenflachen
HQ 100 sowie der wassersensible Bereich umfassen die gesamte Aue bis an den Gelande-
sprung am stiddstlichen Rand des Geltungsbereichs.

6.2 Abiotische Schutzglter

Naturrdumlich liegt Georgensgmiind im Mittelfrankischen Becken im Ubergang zwischen den
Shdlichen mittelfrankischen Platten (etwa westlich der Frankischen Rezat) und den Nirnber-
ger Becken und Sandplatten (Bstlich).

Die geologischen Grundlagen werden durch die quartdren Sohotter der Aue und Niederter-
rasse gebildet. Bei natlirlichen Bodenverhéltnissen stehen Braunerden aus sandig bis san-
diglehmigen Terrassenablagerungen an. Das Filtervermdgen der Sande und Schotier ge-
geniiber Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser ist in der Regel gering.

Die betroffenen Flachen sind aufgrund der bisherigen Nutzung beréits stark anthropogen
verandert. Sie weisen ein gestéries Bodenprofil sowie veranderte Bodeneigenschaften auf.

Unter Berlicksichtigung allgemeiner Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen nach dem heuti-
gen Stand der Technik sind Beeintrachtigungen des Bodenhaushalts und des Grundwassers
durch Schadstoffeintrage weitestgehend auszuschlieBen.
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Durch die Ausweisung eines Baugebiets auf einer innerdrtlichen Flache wird die Zersiedlung
und Versiegelung neuer Flachen ,auf der griinen Wiese" vermieden. Damit wird dem Grund-
satz sparsam mit dem Schutzgut Boden umzugehen entsprochen.

Durch die geplante Bebauung kénnen ca. 40 % der Flache Uberbaut und versiegelt werden.
Die natlirlichen Bodenfunktionen (Grundwasserneubildung, Wasserriickhalt, Vegetations-
standort, etc.) gehen hier in Teilbereichen verloren. Fir die nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist Gberwiegend mit der Anlage von Gartenflaichen zu rechnen, welche weiterhin
Funktionen fiir den Boden- und Wasserhaushalt {bernehmen kénnen. UnverhalinismaBig
groBBe Flachenversiegelungen sind unzuldssig.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den natlrlichen Wasserhaushalt werden in der Be-
bauungsplansatzung die Errichtung von Zisternen zur Sammlung des anfallenden Nieder-
schlagswasser sowie die Verwendung versickerungsfahiger Belage (z. B. Rasenfugenpflas-
ter) fiir die Befestigung von privaten Einfahrten und Hoffiichen empfohlen. '

Als Folge des Klimawandeis ist neben einem aligemeinen Temperaturanstieg auch eine Zu-
nahme an Sommertagen und sogenannten ,HeiBen Tagen“ (Tageshdchsttemperatur Uber
25°C bzw. 30°C) zu erwarten. Gleichzeitig ist von einer Zunahme von extremen Wetterereig-
nissen auszugehen {z. B. Starkregen und Trockenperioden). Eine Anpassung an diese Fol-
gen des Klimawandels wird insbesondere durch die dezentrale Niederschiagswasserversi-
ckerung sowie die Empfehlung zum Bau von Regenwasserzisternen erzielt. Hierdurch koén-
nen die natiirlichen Trinkwasserressourcen geschont und die Grundwasserneubildung gefor-
dert werden. Aufgrund der geringen GréBe des Baugebiets und des angrenzenden Griinzugs
in der Aue der Frankischen Rezat sind keine negativen Auswirkungen auf das Siedlungskli-
ma der Gemeinde zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Boden-Wasser- und Klimahaushalts sind aufgrund der
GréBe und der Nachnutzung der Baullicke insgesamt nicht zu erwatrten.

6.3 Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Der Geltungsbereich stellt eine Liicke in der bebauten Umgebung dar. Die norddstliche Teil-
flache (FI.-Nr. 1786) ist mit einem kieinen Wohngeb&ude und Garagen bebaut. Die anschlie-
Bende groBe Gartenfidche wird als Ziergarten Uberwiegend mit Rasenflache genutzt. Im
Nordosten und Siidosten wird der Garten durch eine geschnittene Thujahecke eingegrint..
An der siidwestlichen Grundstiicksgrenze wachst eine gemischte, durchgewachsene Hecke

mit Fichten, Birken, Forsythien, Flieder, Obstbdumen, Spitz-Ahorn u.&.. '

Die Nutzungsstrukturen auf den FL-Nr. 178 und 178/2 kénnen (berwiegend als GrOnland-
brache stellenweise mit beginnender Gehdlzsukzession charakterisiert werden. Es sind typi-
sche Arten nahrstoffreicher Wiesen und ruderaler Standorte wie Wiesen-Labkraut, Kletten-
Labkraut, Gemeiner Léwenzahn, Rote Taubnessel, Knaulgras, Gemeines Hornkraut vertre-
ten. Die Zusammensetzung variiert leicht je nach Bewuchsdichte. Stellenweise beginnt
Brombeer- oder Weidensukzession. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine
Fahrspur in Richtung des ehemaligen Stall-/Scheunengebéudes zu erkennen. Eine Nutzung
durch Bodenbriiter kann ausgeschlossen werden. Auch geeignete Habitatstrukturen flr Rep
tilien wie die Zauneidechse sind nicht vorhanden.

insbesondere entlang der Grundstlicksgrenzen wachsen Gehdlze. Die Bestande setzen sich
aus heimischen und Ziergehélzen zusammen. Durch die mangelnde Pflege der letzten Jahre
sind die Gehdlze durchgewachsen und weisen teilweise geringe Vitalitat mit abgebrochenen
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Asten und Morschungen auf. Die Gehdlze wurden im Rahmen der Erfassung der Biotop- und
Nutzungsstrukturen am 26.04.2019 per Sichtkontrolle mittels Fernglas auf Spalten, Hahlen,
Nester und Eignung als Quartierbaum oder Niststandort untersucht {vgl. Kapitel 7):

Gemischte, durchgewachsene Hecke mit Fichten, Birken, Forsythien, Flieder, Obst-
baumen, Pfaffenhiitchen, Spitz-Ahorn entlang der Flurgrenze FI.-Nr. 176 zu 178/2,
178 und 168. Einzelne Bidume weisen Stammdurchmesser bis 40 bis 50 cm auf und
sind teilweise mit Efeu berankt. Abgebrochene Aste und Morschungen sind vorhan-
den, Hohlen und Nester waren im Rahmen der Erfassung nicht erkennbar.

Eine mehrstimmige Weide (Stammdurchmesser je etwa 20-40 cm) und ein Kirsch-

- baum (Stammdurchmesser etwa 60 cm) in der dstlichen Ecke des Gellungsbereichs

zwischen den beiden angrenzenden Gebauden. Im Unterwuchs Sukzession Uberwie-
gend aus Kirsche, Weide und WeiBdorn. Die Weide weist Totholz und abgeplatzte

- Rinde auf, Héhlen oder Nester sind nicht vorhanden. Die Kirsche zeigt eine Héhlung

Uber einer Astgabel.

In der Treppe zwischen dem ehemaligen Wohnhaus und dem angrenzenden tiefer-
liegenden Grundstlick im siidwestlichen Geltungsbereich wachst eine Schwarz-Erle
mit inzwischen etwa 30 em Stammdurchmesser. Der Baum weist éinzelne, kleine
Spaiten auf.

In der siidwestlichen Ecke des Geltungsbereichs wachsen eine Trauben-Kirsche
(Stammdurchmesser ca. 20 cm) mit einer kleinen Méhle (Durchmesser etwa 2 cm),
ein durchgewachsenes Fliedergebiisch (Hohe bis etwa 4 m) und eine Birke mit etwa
40 bis 50 cm Stammdurchmesser. Direkt auf der Grundstiicksgrenze steht eine alte
markante Fichte (Stammdurchmesser etwa 50 cm) mit Morschungen und mehreren
kleinen Hohlen.

Nordlich schlieBen sich entlang der Grundstiicksgrenze durchgewachsene Gehdlze
mit einer Hohe bis etwa 6 m und Gehdlzsukzession mit Pfaffenhiiichen, Hunds-Rose,
Woeiden an.

Etwa mittig an der westlichen Geltungsbereichsgrenze wachsen zwei Birken
(Stammdurchmesser etwa 40 bzw. 30 cm) mit mittlerer Vitalitdt. Im Unterwuchs der
ndrdlichen Birke wichst eine kleine unterdriickte Eiche. Die slidliche Birke weist eine
etwa 10 bis 15 cm groBe morsche Hohlung im Stamm auf. An der nérdlichen Birke
rankt sich llickig etwas Efeu den Stamm empor. Héhlen, Spalten oder Nester wurden
nicht gefunden. '

Im nérdlichen Geltungsbereich etwa mittig stehen entlang der Flurstlicksgrenze bis
etwa zur Mitte des Gebiets mehrere alte Robinien (Stammdurchmesser = 70 cm, Sei-
tenstamm etwa 30 cm), eine Birke (Stammdurchmesser etwa 20 cm) und eine kleine,
unterdriickte Fichte (Stammdurchmesser etwa 10 cm). Am nérdlichen und stdlichen
Ende wachsen jeweils ein ailter Apfelbaum (Stammdurchmesser ca. 50-60 und
50 ¢cm) mit abgebrochenen Asten, Astausbriichen und Morschungen. Zwischen den
Baumen wéchst robiniendominierte Sukzession und eine Wild-Birne. In der nordli-
chen Robinie hingt im obersten Kronenbereich ein Nest, weiches wahrscheinlich von
einer Elster genutzt wird.

Neben der nordwestlichen Zufahrt wichst eine kleine, strauchige Blut-Pflaume.
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Baume und Strducher kénnen Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Gehdlzbriter, Héhlen-
briter, Flederméuse u.a. Tierarten bieten. Mit Ausnahme des Nests in der Robinie wurden
keine Nester gefunden. Wahrend der Bestandsaufnahme wurden als Zufallsbecbachtung
verschiedene Meisen (Kohl-/Blaumeise) sowie eine Elster gesehen und gendrt. Stérungs-
sensible Tierarten sind aufgrund der angrenzenden Nutzungen nicht zu erwarten. Aufgrund
des Alters und der teilweise geringen Vitalitit weisen die Baume Morschungen, Spalten und
teilweise Hohlungen auf. Eine Nutzung durch héhlenbriitende Vogelarten oder durch Fle-
derméuse zum Ubertagen einzelner Tiere im Sommer ist maglich. Aufgrund der Auspragung
der Gehdlze kann eine Quartiereignung fir die Wintermonate ausgeschlossen werden. Da-
mit wird zu Eingriffsvermeidung die Rodung der Gehdlze im Winterhalbjahr (zwischen
01. Oktober und 28./29. Februar) festgesetzt.

Im sidlichen Geltungsbereich stehen ein leerstehendes Wohnhaus, ein Stall-
/Scheunengebiude und ein kieines Nebengebiude. Der fachgerechte Gebaudeabriss ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und erfolgt im Vorfeld der Bebauung durch den Eigen-
timer. Damit wurde auf eine Begehung der Gebaude in Bezug aut mégliche Quartiereignung
verzichtet. Es erfolgte lediglich ein grobe optische Untersuchung von auBen. Schwalbennes-
‘ter 0. 4. wurden an den Auf3enseiten nicht gesehen. Einflugméglichkeiten flir Végel und Fle-
dermdause insbesondere in das Stall-/Scheunengebiude bestehen.

Aufgrund der brachliegenden Nutzung und der Gehdélze kann die Flache trotz bestehender
Stérungen insgesamt als FlAche mit geringer bis mittlerer Bedeutung fir Natur und Land-
schaft bewertet werden. Extensiv genutzte, brachliegende Grin- und Gehdlzstrukturen kon-
nen innerhalb der bebauten Umgebung Bedeutung als Trittstein oder kleines Rickzugsge-
biet aufweisen.

Die Artenschutzkartierung nennt innerhalb des Geltungsbereichs keine Vorkommen. Erfasst
sind ' o

- unbestimmte Fledermausvorkommen in der St.-Georgs-Kirche etwa 60 m norddstlich
des Geltungsbereichs,

- Gebirgsstelze und Gemeine Federlibelie an der Briicke Ober die Frankische Rezat
{etwa 230 m norddstlich des Geltungsbereichs) sowie

- Grilne Keiljungfer und Hornisse im weiteren Verlauf der Frankischen Rezat (knépp
300 m norddstlich des Geltungsbereichs).

Eine Beeintrachtigung der erfassten Vorkommen ist aufgrund der Entfernung auszuschlie-
- Ben. Weitere Aussagen zu artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sind Kapitel 7 zu ent-
nehmen. '

Durch die Bebauung geht Lebensraum mit geringer bis mittlerer naturschutztachlicher Be-
deutung innerhalb der bebauten Umgebung verloren. Aufgrund der Ausweisung als Allge-
meines Wohngebiet ist mit einer Uberbauung von ca. 40 % der Flache zu rechnen.

Uber die Pflanzgebote A und B werden Baumpflanzungen auf éffentlichen und privaten
Grundstiicken festgesetzt. Zusammen mit der Anlage von Gartenflachen stehen damit auch
zuklnftig Geholz- und Grinstrukturen als Lebensraum flr eurydke Arten zur Verfligung.
Festsetzungen zur Verwendung heimischer Baume und StrAucher sowie der Ausschluss
bestimmter fremdidndischer Pflanzen mit getingem naturschutzfachlichem Wert sollen die
Lebensraumfunktion fir die heimische Tierwelt zusétzlich erhdhen und stérken.
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Um artenschutzrechtliche Verbolstatbestiande zu vermeiden, ist die Beseitigung von Gehdl-
zen im Winterhalbjahr zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchzufihren (vgl. Kapi-
tel 7.2.1).

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahme sind aufgrund der geringen GréBe des
Baugebiets innerhalb der umgebenden Bebauung insgesamt geringe Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und Lebensrume zu erwarten.

6.4 Landschafts- und Ortsbild

Das geplante Baugebiet liegt im gewachsenen Innenbereich von Georgensgmiind. Das Um-
feld wird durch Wohn- und Mischbebauung {iberwiegend mit ein- bis zweigeschossigen Ge-
biauden mit landschaftstypischen Satteldachern gepragt. Orisbildpragend ist die erhdht ste-
hende St.-Georgs-Kirche mit ihrem achteckigen mit griinglasierten Ziegeln gedeckien Turm
nérdlich des Planungsgebiets. Die Gehdlze entlang des Mihigrabens und der Frankischen
Rezat stellen eine positive Grinstruktur innerhalb des Orts dar, sind jedoch in Abhangigkeit
der angrenzenden Bebauung nur teilweise sichtbar. Badume, Garten und Grunflachen stellen
eine Durchgritnung und Auflockerung der Siedlungsflache dar.

Durch die geplante Bebauung wird eine Licke im Siediungsbereich geschlossen. Damit wer-
den Landschaftshildbeeintrachtigungen durch Ausweisung neuer Bauflachen ,auf der Gri-
nen Wiese" vermieden. Die bauordnungsrechtiichen Gestaltungsvorschrifien insbesondere in
Bezug auf First- und Wandhéhen sowie Dach- und Fassadengestaltung fordern eine ortsbild-
typische Bebauung und vermeiden unpassende Baukorper.

Aufgrund der Lage innerhalb der Siedlungsflichen wird auf die Festsetzung einer eingriinen-
den Bepflanzung verzichtet. Aufgrund der Grundfiachenzaht von 0,4 und der festgeseizten
Baumpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen wird die Entwicklung eines lockeren
Baugebiets mit Gartenflachen gefordert.

Unter Ber{icksichtigung der genannten gestalterischen und griinordnerischen Festsetzungen
sind keine Beeintrachtigungen des Orisbildes zu erwarten.

6.5 Sonstige Schutzgﬂter

Die Freizeit- und Erholungsnutzung spielt in- dem innerdrtlichen Bereich eine untergeordnete
Rolle. Entlang der HochstraBe fihren ortliche Wanderwege. Die Nutzung wird durch die ge-
plante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmaler
bekannt. Nordgstlich des Geltungsbereichs liegen die historischen Orlskemflachen um die
St.-Georgskirche, den Friedhof und den Markiplatz. Direkte Beeintrachtigungen der Bau- und
Bodendenkmiler kdnnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden. Indirekte Beein-
trachtigungen werden durch die Vermeidung unpassender Baukdrper (ber die festgesetzten
Gestaltungsvorschriften vermieden.

Allerdings muss bei allen Bodeneingriffen prinzipiell mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Bei Auffindung von Bodendenkmalern (u. a. auffillige Bodenverfarbungen, Holzres-
te, Mauern, Metall- und Kunstgegensténde etc.) ist die Untere Denkmalschutzbehdrde am
Landratsamt Roth bzw. die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamts fir Denk-
malpflege in Nirnberg zu verstandigen.
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7 Aussagen zum Artenschuiz

7.1 Rechtlicher Hintergrund und methodisches Vorgehen

Die Prifung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP genannt) ist nach §§ 44
und § 67 BNatSchG Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorha-
bens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechilich geschiitzten Arten (alle euro-
paischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben verur-
sacht werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen. Sofern erforderlich werden die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG geprift.

Die saP erfolgt in Form einer Trockenabschichtung und Einschatzung anhand der vorhande-
nen Biotopstrukturen und vorliegender Daten. Eine ausfiihrliche Erfassung einzelner Arten-
gruppen wurde aufgrund der innerartlichen Lage und Vorbelastungen nicht durchgefiihrt. Die
Uberpriifung und Einschétzung des Lebensraumpotentials und potentieller Vorkommen ar-
tenschutzrechtlich relevanter Arten sowie moglicher Beeintrachtigungen erfolgt an Hand der
Auswertung vorhandener Daten (insbesondere der Artenschutzkartierung) sowie einer Be-
gehung und Erfassung der vorhandenen Nutzungsstrukturen im Planungsgebiet durch Frau
M. Duschinski, Landschaftsarchitektin (Dipl.-Ing. Landschaftsplanung (FH)) im April 2019.

In Ergdnzung hierzu wurde im Juli 2019 eine Begehung des leerstehenden Gebaudebe-
stands der ehemaligen Hofstelle HochstraBe Hs.-Nr. 10 (Wohnhaus mit Nebengeb3ude und
Scheune) durch Herrn Dipl.-Biol. Richard Radle, Roth, vorgenommen und auf dieser Grund-
lage eine spezielle artenschutzrechtliche Priffung erstellt. Das Gutachten mit Datum vom
06.09.2019 liegt dieser Begriindung als Aniage bei.

7.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitét '

7.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern, wird folgende VermeidungsmaBnahme festge-
setzt. Die Ermittlung der Verbotstatbestéinde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
" folgt unter Berlcksichtigung dieser Maf3nahme. )

VermeidungsmaBnahme V1: Bauzeitenregelung fiir Geholzrodung und Gebdudeabtiss

Um eine Beschadigung oder Zerstdrung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Vogelarten und Flederméuse zu vermeiden, sind Gehélzrodungen und Baum-
fallungen sowie der Abriss der im Geltungsbereich vorhandenen Bestandsgebaude aus-
schlieBlich auBerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28./29. Feb- -
ruar, durchzuflhren.
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7.2.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MafBnahmen)

CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen 1. S.d. §44 Abs. 5 Satz3
BNatSchG) sind nicht erforderlich.

7.3 Bestand und Betroffenheit der Arten

Wie bereits in Kapitel 6.3 beschrieben, éteiit die geplante Bebauung einen Liickenschluss
innerhalb der Siedlungsflache dar. Der Geltungsbereich wird durch folgende Biotop- und
Nutzungsstrukturen geprigt:

- brachliegendes Grinland, abschnittsweise mit beginnender Gehdlzsukzession,
- Gehdlzbestiande, '

- drei leerstehende Wohn- und Nebengebéude.

Eine genauere Beschreibung ist Kapitel 6.3 zu entnehmen. Insbesondere die Geholzbestan-
de zeigen Habitatstrukturen und bieten Lebensraum. Aufgrund der angrenzenden Nutzungen
ist einerseits Storungspotential vorhanden, andererseits kdnnen extensiv genutzte, brachlie-
gende Griin- und Gehélzstrukturen innerhalo der bebauten Umgebung Trittsteine im Bio-
topverbund oder kleine Rlickzugsgebiete darstelien.

7.3.1 Vorkommen und Betroffenheit der Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-
Richtlinie ' :
Sowohi die Griinlandbrache als auch die Gehdlzbestande ergeben keinen Hinweis auf Vor-
- kommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Auch in der Internet-
Arbeitshilfe des LfU werden flr das TK-Blait 6832 Heideck keine Pflanzenarten des Anhang
IV aufgefiihrt. '

Das Auslésen von Verbotistatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
kann damit ausgeschlossen werden.

7.3.2 Vorkommen und Betroffenheit von Tierarten des Anhang IV a) der FFH-
Richtlinie

S&ugetiere

|Fledermduse "~~~

Grundsatzlich kann das Planungsgebiet als Lebensraum fir verschiedene Fledermausarten dienen.
Die Artenschutzkartierung nennt unbestimmte Fledermausvorkommen in der St. Georgskirche etwa
60 m nordéstlich des Geltungsbereichs. Die Aue der Frinkischen Rezat kann als Wanderletthme
und Lebensraum eingestuft werden.

Im Rahmen der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im April 2019 wurden die Baume
und Gehdlze mittels Sichtkontrolle per Fernglas auf geeignete Spalten und Héhlen untersucht. Auf-
grund der Auspragung und des Alters kénnen einzelne Baume als potentlelle Quartierbdume einge-
stuft werden. Eine Nutzung zur Ubertagung (einzelner Tiere) insbesondere im Sommer ist maglich.
Eine Winternutzung wird aufgrund der Stammdurchmesser und Auspragung ausgeschlossen.
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Der Gebaudebestand mnerhaib des Geltungsbereichs wurde im Juli 2019 ergénzend von Herrn
Dipl.-Biol. Richard Radle untersucht. In keinem der Gebaude (Wohn- und Nebengebude sowie
Scheune) wurden Obertagende Fledermause oder FEedermausspuren gefunden (vgl. beiliegende
saP zum Gebiudeabriss).

Die Griinlandbrache kann innerhalb der bebauten Umgebung als Nahrungshabitat dienen, im Ver-
gleich mit der angrenzenden Rezataue jedoch wahrscheiniich mit untergeordneter Bedeutung.

Lokate Population:
Genaue Aussagen zur lokalen Population iegen aufgrund der vorhandenen Datengrundlagen nicht
vOr.

21 Progn-ose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Um eine effektive Nutzung des Geltungsbereichs zu ermbglichen und den kiinftigen Bauherrn die
Nutzung der Grundstlcke nicht zu stark einzuschrénken, ist ein Erhait der Baume und Gehdize
nicht sinnvoll méglich. Desweiteren sind die Baume aufgrund der emgeschrankten Vitalitat teilweise
nicht verkehrssicher, sodass zur Gefahrenvorsorge bei siner Bebauung eine Rodung erforderlich
werden kann. Randliche Einzelbdume kdnnen je nach Bebauung ggf. erhalten werden.

im Umfeld, beispielsweise in der Rezataue oder auf dem Friedhof, stehen ausreichend strukturrei-
che und alte Baum- und Gehdizbestande zur Verfligung, sodass im rdumiichen Zusammenhang
ausreichend potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestitten zur Verflgung stehen. Unter Berlcksichti-
gung der festgesetzten Bauzeitenregelung flir Gehdlzrodungen kann das Einfreten des Verbotstat-
bestandes im Hinblick auf die Schadigung von Lebensstatten ausgeschlossen werden.

Vergleichbare und bessere Jagdhabitate sind in der ndheren Umgebung in ausreichendem Umfang
vorhanden, sodass keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu
erwarten ist.

<] Konflikivermeidende MaBnahmen e}forderiich:
V1

[T CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfllt: = [ja = X nein

2.2 Prognose des Stdrungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kdnnen zu einer teilweisen, zeit-
lich begrenzten Entwertung von potentielien Quartieren in direkt angrenzenden Bereichen am Mihl-
“graben fiihren. Durch die angrenzenden Siedlungsflachen sind die Bereiche bereits vorbelastet.

Da die Tiere aber in ungestdrtere Bereiche ausweichen kénnen und die Stdrungen zeitlich begrenzt
sind, ist nicht von einer erheblichen Beeinirdchtigung der Population auszugehen. Insgesamt ist
keine Verschiechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu erwarten.

[l Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
[l CEF-MaBnahmen erforderlich:

. Stérungsverbot isterfull e a0 iR pein

23  Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 .V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Um eine effektive Nutzung des Geltungsbereichs zu erméglichen und den kinftigen Bauherrm die
Nutzung der Grundstiicke nicht zu stark einzuschrinken, ist ein Erhalt der Baume und Gehdlze
nicht sinnvoll maglich. Desweiteren sind die Baume aufgrund der eingeschrankten Vitalitdt teilweise

nicht verkehrssicher, sodass zur Gefahrenvorserge bei einer Bebauung eine Rodung erforderlich
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“we'rdé.h kan.'n.'i::l'éndiibhe Eihiélbéume Rénnen }a nach Bebaﬁuhg g.g.f. erhalten werden.
Die Gehblze sind im Winterhalbjahr zu roden. Die Tétung und Verletzung von Tieren bei Schnitt-
und RodungsmaBnahmen kann damit ausgeschlossen werden.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bet der Jagd kdnnen ausgeschlossen
werden, da die Fledermaus als nachtaktives und sehr wendiges Tier von den in der Regel bai Ta-
geslicht stattfindenden Bauarbeiten nicht betroffen ist. Des Weiteren wird die Bedeutung des Gel-
tungsbereichs als Jagdhabitat im Vergleich zu den angrenzenden Flachen als untergeordnet bewer-
tet. s :

Durch den Betrieb wird keine signifikante Erhéhung des Tﬁtuhgsrisikos ausgeldst.

X Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:
Vi

Totungsverbotisterfilit: -~ [Dja & nein

Das Ausidésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kann damit, unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmap-
nahme, fir Flederméuse ausgeschlossen werden.

Die Verbreitung sonstiger im Anhang 1V a) der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Saugetierarten
liegt auBerhalb des Wirkraums des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Le-
bensraum. Auch in der Internet-Arbeitshilfe des LfU werden fiir das TK-Blatt 6832 Heideck
neben Fledermausarten keine weiteren Saugetierarten des Anhang IV a aufgeflhrt.

Libellen

Die Artenschutzkartierung nennt Vorkommen der Grinen Keiljungfer an der Frankischen
Rezat knapp 300 m norddstlich des Geltungsbereichs. Die Art wird als Gitemerkmal im
Standarddatenbogen und in den gebietsbezogenen Erhaltungszielen des FFH-Gebiets ge-
nannt. Geeignete Habitatstrukturen der Griinen Keiljungfer sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nicht
erfiilt.

Sonstige Artenaruppen des Anhang IV a} der FFH-Richtlinie

Die Verbreitung weiterer im Anhang 1V a) der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tierarten liegt au-
Rerhalb des Wirkraums des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fir Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie ausgeschlos-
sen werden.
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7.3.3 Vorkommen und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie '

Im Untersuchungsgebiet wurde keine Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Die Vorprifung ge-
schah aufgrund der Datenbankabfrage (LfU) und nach eigener Begehung vorhandener Habi-
tate.

1. ~ Grundinformation

Rote-Liste Status
Art(en) im UG [ ] nachgewiesen B4 potenziell méglich

Status: Brutvdge!

Die Gehélzstrukturen im Geltungsbereich stellen potentiellen Lebensraum flir Gehdlz- und Hohlen-
briiter dar. Im Rahmen der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukiuren im April 2019 wurden die
Baume und Gehdlze mittels Sichtkonirolle per Fernglas auf Nester und geeignete Hhlen unter-
sucht. Einzelne Bdume weisen unterschiedlich groe Hohlen auf. Eine Eignung als Brutstandort ist
grundsatzlich mbglich. Mit Ausnahme eines, wahrscheinlich Elster-, Nestes in der Robinie wurden
bei der Begehung keine Nester gefunden. Aufgrund des Erfassungszeitraums kann die Anlage von
Niststandorten in den Gehdlzen jedoch nicht volisténdig ausgeschlossen werden.

Die Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat ist ebenfalls grundsétzlich maglich.

Lokale Population:

in der ASK werden keine Artenvorkommen flir der Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen
genannt. Genaue Aussagen zur lokalen Population liegen aufgrund der vorhandenen Datengrund-
lagen nicht vor, Zufallsbeobachtungen im Rahmen der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstruktu-
ren umfassen lediglich sog. Allerweltsarten.

2.1  Prognose der Schadigungsverbote ﬁach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Um eine effektive Nutzung des Geltungsbereichs zu erméglichen und den kinftigen Bauherrn die
Nutzung der Grundstlcke nicht zu stark einzuschranken, ist ein Erhalt der Baume und Gehdlze
nicht sinnvoll moglich. Desweiteren sind die Badume aufgrund der eingeschrankien Vitalitat teilweise
nicht verkehrssicher, sodass zur Gefahrenvorsorge bei einer Bebauung eine Rodung erforderlich
werden kann. Randliche Einzelbdume kdnnen je nach Bebauung ggf. erhalten werden.

Im Umield, beispielsweise in det Rezataue oder auf dem Friedhof, stehen ausreichend strukiurrei-
che und alte Baum- und Gehdlzbesténde zur Verfligung, sodass im rdumlichen Zusammenhang
ausreichend potentielle Bruthabitate zur Verfligung stehen.

Um Schadigungen ausschlieBen zu kénnen, sind die Rodung und Schnittmainahmen im Winter-
halbjahr durchzufihren. '

Vergleichbare Nahrungshabitate sind in der niheren Umgebung in ausreichendem Umfang vorhan-
den.

Uber die Pflanzgebote A und B werden Baumpflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Zusammen mit der Anlage von Gartenfiichen stehen
damit auch zukUnftig Geholz- und Griinstrukturen als Lebensraum fiir eurydke Arten zur Verflgung.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

B Kontliktvermeidende Maf3nahmen erforderlich:
A4

[T CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schadigungsverbotiist erftilt: 70 a0 Knein
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2.2 Prognose des Stdrungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Baubedingte Stdrungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) kénnen zu einer teilweisen, zeit-
fich begrenzten Entwertung von potentielien Niststandorten und Nahrungshabitaten in direkt an-
grenzenden Bereichen flthren. Betroffen sind bereits durch die Siediungsstruktur vorbelastete Be-
reiche.

Da die Tiere aber in ungesidrtere Bereiche ausweichen kénnen und die Stérungen zeitlich begrenzt
| sind, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Papulation auszugehen. Insgesamt ist-
keine Verschiechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popuiation zu erwarten

] Kondlikivermeidende MafRnahmen erforderlich:
[} CEF-MaBnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfillt: " Oia B nein

2.3 Prognose des Totungsverbols nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs.l5 5.1, 5 BNatSehG

Um eine effektive Nutzung des Geltungsbereichs zu ermdglichen und den kiinftigen Bauherrn die
Nutzung der Grundstiicke nicht zu stark einzuschréinken, ist ein Erhalt der Baume und Gehédlze
nicht sinnvoll mdglich. Desweiteren sind die Bidume aufgrund der eingeschrénkten Vitalitat tellweise
nicht verkehrssicher, sodass zur Gefahrenvorsorge bei einer Bebauung eine Rodung erforderlich
werden kann. Randliche Einzelbdume kdnnen je nach Bebauung ggf. erhalten werden.

Die Gehdlze sind im Winterhalbjahr zu roden. Die Totung und Verletzung von Tieren bei Schnitt-
und RodungsmaBnahmen kann damit ausgeschlossen warden.

Baubedingte Verletzungen oder Titungen von Individuen bei der Jagd kdnnen ausgeschlossen
werden, da die Vogelarten sehr agil sind und in angrenzende Bereiche ausweichen kdnnen.

Eine signifikante betriebsbedingte Erhdhung des Tétungsrisikos durch die Bebauung mit sieben
Einzel-/Doppelhdusern ist nicht zu erwarten.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafnahme ist das Tétuhgsverbot nicht erflil.

B4 Konfliktvermeidende MafBnahmen erforderlich:
A4

Tétungsverbot isterfillt: =~ [ Jja =~ X nein
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[Bodenbriiter, Greifvdgel, Luftiager und sonstige Vogelarten

1. Grundinformation

Rote-Liste Status _
Art{en) im UG [ I nachgewiesen [_] potenzielt méglich

Status: Brutvogel

Geeignete Habitatstrukturen fir BodenbrQter sind im Geltungsbereich und den angrenzenden Be-
reichen nicht vorhanden.

Greifvégel sowie Luftjiger wie Mehl- und Rauchschwalbe kdnnen den Geltungsbereich und die an-
grenzenden Flachen als Jagdhabitat nuizen. Aufgrund der Ausprigung des Geltungsbereichs, der
Lage innerhalb der Siedlungsflache und der angrenzenden besser strukturierten Rezataue, ist die
Bedsutung des Geltungsbersichs als Jagdhabitat jedoch nur untergeordnet einzustufen.

Harststandorte sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Dar Gebaudebestand innerhalb des Gellungsbereichs wurde im Juli 2019 von Hermn Dipl.-Biol.
Richard Radie untersucht. Im bzw. am Wohnhaus wurden weder auf3en noch innen Besiedelungs-
puren oder Vogelnester festgestellt. in kleinen Dachbeschadigungen der Scheune briiteten zum
Zeitpunkt der Begehung Haussperlinge. Im Firstbereich des kleinen Nebengebiudes (Ziegelscha-
den) wurde ein Brutpaar des Hausrotschwanzes vorgefunden,

Zur Prognose der Exflillung von Verbotstatbesténden siehe beiliegende saP zum Gebaudeabriss
{(Anlage 2). Zur Vermeidung der baubedingten Schadigung durch Totung von Jungvdgeln oder Zer-
stérung von Nestern wird eine Bauzeitenregelung filr den Gebdudeabriss festgesetzt {Vermei-
dungsmaBnahme V1).

Sehadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestiitten oder Stérungen wihrend der Brutzeit kénnen da-
mit unter BerGeksichtigung der VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen werden.

Fir Jagdfliige stehen im Umfeld ausreichend héherwertigere Flachen zur Verfiigung, sodass keine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu erwarten ist.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso ausge-
schlossen werden, da die Arten sehr wendig sind und aufgrund der baubedingten Beunruhigungen
zur Jagd voraussichilich in benachbarte Gebiete ausweichen.

Durch die lockere Bebauung, die Anlage von Gartenflichen und die festgesetzten Baumpflanzun-
gen kann das geplante Baugebiet auch weiterhin eine gewisse Bedeutung als Lebensraum und
Nahrungshabitat fir storungsunempfindliche Tierarten aufweisen.

Das Ausldsen von Verbotstatbestinden gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit, unter Beriicksichtigung der festgelegten Vermeidungsmaf-
nahme, fiir die europidischen Vogelarten ausgeschiossen werden

7.4 Gutachterliches Fazit

Bei ordnungsgemaBer Durchflihrung der Planung werden unter Beriicksichtigung der festge-
setzten VermeidungsmaBnahme keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemafn
§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 .V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst.
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