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2.1

2.2

Raumliche Lage

Naturraumlich liegt Mabenberg im Bereich der Abenberger Hlugelgruppe, wel-
che die Keuperplatte um bis zu 60 m Uberragt. Der Ort nutzt die hdhere Lage,
die vor allem durch eine Decke aus Sandsteinbanken im Feuerletten besteht.
Die mit der Satzung einbezogene Flache am norddstliche Ortsrand, hat eine
Hohenlage von 422 — 426 m Gber NN und ist leicht nach Osten bis Nordosten
geneigt. Die Hochlagen westlich des Ortes, erreichen mit dem Leitenstein 469
m Uber NN.

Auswirkungen auf Schutzguter

Natur- und Landschaftsschutz

Die einbezogene Aul3enbereichsflache, fir die Baurecht geschaffen werden
soll, ist hinsichtlich der Flora und Fauna von geringer Bedeutung. Gesetzlich
geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten sind nicht betroffen.

Eine Bebauung der Flache fuhrt daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume’. Der einbezogene Teil von Fl.-
Nr. 237 umfaflt — ohne Ausgleichsflache — 1 300 m2 und ist als Grunland ge-
nutzt. Der geplante Bereich befindet sich au3erhalb des Landschaftsschutzge-
bietes, Natura 2000 Gebiete (FFH- und SPA-Gebiete) sind vom Vorhaben e-
benfalls nicht betroffen.

Boden, Wasser

Durch Flachenbeanspruchung und Versiegelung wird in das Schutzgut Boden
eingegriffen, das mit den anderen Elementen des Naturhaushaltes verknipft ist.
Es handelt sich dabei um unbebaute Flachen mit landschaftstypischen Boden-
verhaltnissen, die bisher nur in geringem Umfang anthropogen Uberpragt sind.
Bei Méabenberg werden die Lagen von Schichten des Feuerletten gebildet.

Die bindigeren Substrate der roten Letten und rostfarbigen Sandsteinbanke
sind aber teilweise durch sandiges Material Gberlagert.

Nach der Bodenschatzungskarte ist der Planungsbereich auf Flurstiick Nr. 237
mit S| 3 D bezeichnet (Ackerstandort, schwach lehmiger Sand, Zustandsstufe 3,
Diluvialboden). Die Zustandsstufe 3 kennzeichnet einen Zustand der mittleren
Ertragsfahigkeit durch eine humushaltige 20- 30 cm machtige Krume, mit einem
allmahlichen Ubergang zu einem schwach rohen Untergrund. Die Boden- und
Ackerzahlen liegen mit 36/36 und im nérdlichen Teil der Flache mit 36/33, ge-
ringflgig unter dem Landkreisdurchschnitt (37/38).

Das Gelande entwéssert Uberwiegend nach Nordosten zum Kappental.
Quellen, Quellfluren, wasserflihrende Schichten und Grundwasser sind nicht
betroffen. Als Eingriff in den Wasserhaushalt ist die Verminderung der Versicke-
rungsfahigkeit aufgrund der zu erwartenden Versiegelung zu sehen. Dadurch
wird der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt. Durch Rickhaltung,
begrunte Flachen, Versickerungsmulden und wasserdurchlassige Belage, soll
dem Schutz des Wassers Rechnung getragen werden.
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2.3 Landschaftsbild

Den betreffenden nordostlichen Ortsrand pragen die neuere Wohnbebauung
und eine landwirtschaftliche Maschinenhalle, die in weitgehend ebenere Lage
errichtet wurden. Die Anschlul3bereiche und vor allem das etwas weitere Um-
feld, sind durch das Formen- und Nutzungsgefiige der Landschaft vergleichs-
weise vielfaltig strukturiert.

Mit der Satzung wird der bebaute Bereich geringfiigig, um eine Parzelle erwei-
tert und der neue Ortsrand festgelegt.

Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten, wenn die
Gebaudegestaltung an die umgebende Bebauung angepasst wird (ein- bis
zweigeschossig, mit Satteldach). Eine Beeintrachtigung von Blickbeziehungen
zum Wald und zur freien Landschaft, entsteht allenfalls im Nahbereich.

Mit den Festsetzungen wird den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes
Rechnung getragen. Neben der Geb&udegestaltung ist in der Randlage, auch
die Freiflachengestaltung und Eingriinung wichtig. Wesentliche Landschaftsbe-
zuge bilden der Waldbestand und die anderen Gehdlzbestande.

Im Zuge der Bauausfuhrung wird die Freiflache gestaltet, mit Laubgehdlzen be-
pflanzt und in die Landschaft eingebunden. Durch Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen werden zusatzliche Grunstrukturen entwickelt.

Hinsichtlich Freizeit und Erholung sind zwar keine Wander- oder Radwege in
unmittelbarer Nahe vorhanden, die Stral3en und Wege in diesem Bereich sind
aber allgemein fur die Bezige zwischen Dorf und Landschaft und die sied-
lungsnahe Erholung wichtig.

: 7 : il ; S uad

Foto 1 u. 2: Der Geltungsbereich an der GV-Stral3e, aus sudlicher
und 6stlicher Richtung.



2.4 Kultur- und Sachqguter

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgtiter sind durch das geplanten Vorhaben keine
Umweltauswirkungen zu erwarten.

In den Kartenunterlagen des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege ist
im betreffenden Bereich kein Bodendenkmal verzeichnet. Bauliche Ensemble
sind im Planungsbereich ebenfalls nicht vorhanden. Im Umfeld des Planungs-
bereichs befinden sich markante alte Eichen, die aber vom Vorhaben nicht be-
troffen sind.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die satzungsrechtlichen Regelungen sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, da fur die einbezogene Aul3enbereichsflache (Flurstiick Nr.
237, TF) Baurecht geschaffen wird. Es ist deshalb bei der Aufstellung der Sat-
zung die Eingriffsregelung anzuwenden.

Auf Grund der Betroffenheit der Funktionen erfolgt ein 6kologischer/ natur-
schutzfachlicher Ausgleich fir die festgestellten Eingriffe.



Ortsabrundungssatzung ‘Mabenberg Ost‘, der Gemeinde
nach 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

Bearbeitung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla

nung

Georgensgmuind

gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU)

FI.-Nr. | Vegetationsbestand Bebauungstyp | Flachenkategorie Beeintrach- | Kompen- | Begrindung des Flachen- Flachenbedarf
tigungs- sations- | Kompensationsfaktors gréiRe fir Ausgleichs-
intensitat | faktor (s. Listen 1a bis 1c m2 malfinahmen

des Leitfadens) m2

237 Grunland / intensiv Bebauungs- Kategorie I: Bl 0,3 Liste 1a:

(TF) | gepflegte Grin- typ B: Flachen geringer Grunland / intensiv ge- 1 300 m2 390 mz

flachen Niedriger Ver- | Bedeutung fir den pflegte Griinflachen
siegelungs- und | Naturhaushalt
Nutzungsgrad
GRZ <0,35
Gesamtbedarf an Flache fiir Ausgleichsmafl3nahmen 390 m2

In der Ortsabrundungssatzung sind im Bereich der Flache, durch die ein Ausgleichsbedarf entsteht, auch MaBhahmen zur Griinordnung vorgese-
hen. Diese dienen zur Verminderung der Eingriffe und sind bei der Bemessung des Kompensationsfaktors bericksichtigt.




Ausgleichsflache

Extensivierung von Griinland und Entwicklung zur Str euobstwiese,
Flurstiick Nr. 237, Gemarkung Mabenberg, Teilflache 400 m?

Zum Ausgleich ist die Einbeziehung und Aufwertung eines Teils, der im Norden
an die Bauparzelle grenzenden Wiese vorgesehen. Die Flache wird derzeit in-
tensiv gepflegt /gemaht.

Die Extensivierung umfasst den Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz, in
Verbindung mit einem spaten Schnittzeitpunkt, nicht vor dem 15. Juni. Nach ei-
ner Aushagerungsphase wird maximal zweimal pro Jahr gemaht. Das Schnitt-
gut wird jeweils entfernt.

Zusatzlich werden auf der Flache Obstbaum-Hochstamme lokaler Sorten, mit
einem Stammumfang von mind. 10-12 cm gepflanzt. Der Pflanzabstand zwi-
schen den Baumen darf 8 m nicht unterschreiten Die Geholze werden ausrei-
chend gewassert, mit einem fachgerechten Erziehungs- bzw. Pflegeschnitt ver-
sehen und dauerhaft erhalten.
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