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Zeichenerklérung Die Larmschutzeinrichtungen missen in Anlehnung an die ZTV-Lsw 06 "Zusatzliche technische Vorschriften und Richtlinien fir die 5.2 Niederschlagswasser

Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stral3en" vom 28.02.2007 vom Bundesministerium fir Verkehr wie folgt ausgefiihrt werden: Einfahrten und Hofbefestigungen werden, sofern geologisch mdglich und nicht unterbaut, mit
- Larmschutzwande und ihre Anschllsse an andere Bauwerke oder Bauteile miissen den durch die Wand gehenden, A- versickerungsfahigem Betonpflaster ausgefiihrt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bewerteten Schall um wenigstens 25 dB vermindern.
& - Das Flachengewicht einer Wand an der diinnsten Stelle muss mindestens 40 kg/m’ betragen. Ist dies nicht der Fallist die 5.3 Grundwasserschutz
geforderte Dammung aufgrund von Priifungen nachzuweisen. , , Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Gebaude gegen driickendes Wasser zu
- Die Wande miissen schalldicht an den Boden und an die Pfosten angeschlossen werden und fugendicht verarbeitet sichern und als wasserdichte Wanne auszubilden. Die Einleitung von Drainagewasser in das 6ffentliche
Festsetzungen Hinweise werden. Kanalisationssystem ist nicht gestattet.
= . . . L Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis nach Art. 15i.V.m. Art. 70
Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.
: Baugrenze E Grundstiicksgrenzen Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbeddrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsrdaume, Biroraume) gelten 5.4 Bodenfunde
Flachen fir oberirdische Stellplatze und S bestehende Bebauung / nachfolgende Festsetzungen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmadler bekannt.
deren Zufahrten Nachbarbebauung 1) . . . . . . L . . Die Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden jedoch vorsorglich auf die gesetzlichen
5 5 1 /7 6 IZn; Plan in der Anlage ,10.3.3 Passiver Schallschutz” sind die Bereiche mit den jeweils maBgeblichen AuBenlarmpegel festgesetzt. Vorschriften zum Auffinden von archéologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.
YA , - ) : Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerdte,
\ StraBenflache / FuBweg mit m vorgeschlagene Grundfldche der Die sich aus den festgesetzten maBgeblichen AuRenldarmpegeln ergebenden erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile nach der Scherben und Kngochen) miissen unverziiglich, d.h. ohEe schuldhaftes Zgern, der Un%e?en Denkmal- &
% I StraBenbegrenzungslinie Baukarper DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen", Abschnitt 7.2 bis 7.4 diirfen nicht unterschritten werden. schutzbeh6rde am Landratsamt Roth bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
Y 3)
é/’ e e e Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der m Vordacher. Balkone Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer schallgeddmmten Liiftung auszustatten.
/ Nutzung, hier: Anzahl der zulassigen ' Schallgedéammte Liiftungen kénnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit Pufferrdaumen (Wintergarten, Loggien, Ther  Bebauungsplan Pleinfelder Sralie Nord" der Gemeinde Georgensgmind - Unter- % BEKON
' . ) ) . - . P .- . suchung der immissionsschutztechnischen Belange (Schall. Erschitenngen) 4 -
/ Vollgeschosse, zulssige Traufhohe, sowie W T etc.), Prallscheiben oder sonstige pegelmindernde MalRnahmen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden (Minderung des Schallpegels Lirmachuls & hisaih GkH
' 2 ' errassen vor dem Fenster von mindestens 22 dB(A)) bzw. wenn das erforderliche SchallddmmmaR der Fassade bei anderen Liftungskonzepten Datum: 2607.2021 Bezeichnung LAZ1-020-G01-S01-01 Saiac 33 Von 35 S
Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der sichergestellt ist
Tiefe der Abstandsflachen 3 5 2 Flursticksnummern Pufferraume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind. 10.3.3 Passiver Schallschutz
4) i E g g
v v Zuhfahrtsbereich TGA 10 Hausnummern Die maBgeblichen AuRenldarmpegel und die Bereiche, in denen pegelmindernde MalBnahmen (Pufferraum, Prallscheibe etc.) bzw. die 8 5 s < ""-_. _ ;
Orientierung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 erforderlich ist, kénnen alternativ auch auf Grundlage von Larm- . . >/ EBEKON
. . ; . . ; MaRgeblicher AuRenlirmpegel | =
- Larmschutzwand (Hohe 2m) v Zugane Gebiude pegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden. By )
gang Dabei gilt, bei einem ermittelten Beurteilungspegel von tber 45 dB(A) zur Nachtzeit fiir Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, dass fir :
5 tandort den jeweiligen Raum mindestens ein weiteres 6ffenbares Fenster mit einem Pegel von unter 45 dB(A) vorhanden sein muss. Ist dies nicht
aumstandor der Fall, dann ist der jeweilige Raum mit einer schallgedammten Liftungseinheit auszustatten. Eine schallgedammte Liftung kann ansa | 7 —
entfallen, wenn durch eine pegelmindernde Malinahme (Pufferraum, Prallscheibe etc.) sichergestellt ist, dass der Beurteilungspegel vor
’ Baumstandort, Bestand dem geoffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A) zur Nachtzeit nicht tberschreitet. Pufferrdume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur il
Nutzung als Schlaf- und Kinderzimmer nicht geeignet sind.
- 355,74 Héhenpunkt (Ubergang zur 6ffenlich. ) ]
Verkehrsfliche) 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
LTS -E‘mwl
= - 2.1 Wandhdhe und Dachneigung
E Flachen fﬁ.rgip:(etrungel? zum SkChUtz . Die maximal zulassige Wandhohe und Dachneigung ergibt sich aus der jeweiligen Nutzungsschablone im Planblatt. Abweichend davon sind -
gfegen sthadliche Umwelteinwirkungen im bei Nebengebduden Dachneigungen von 0-45° mdglich. Bezugspunkt fir Wandhohen ist die im Planblatt markierte 0.00 Hohenkote an der i
Sinne des Bundes- i
Pleinfelder Strale.
Immissionsschutzgesetzes Ll L
2.2 Dachoberflichen . '
Spielfliche Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis max. 10°) sind, soweit technisch moglich und die Flachen nicht fiir Solarenergienutzung
\V (Photovoltaik, Solarthermie) bzw. technische Dachaufbauten sowie Terrassen bendtigt werden, extensiv zu begriinen.
- Grinflachen 2.3 Dachaufbauten
Uberschreitungen der zulassigen Hohe durch Dachaufbauten, wie z.B. fiir haustechnische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, sy saamir:
Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen, Aufzugsiiberfahrten sind zulassig. Dachaufbauten die keine Aulienwande sind, z.B. Liiftungs- und
Nutzungsschablone Klimagerite, etc. sind soweit erforderlich im Abstand von mindestens 2,0m zur AuRenkante Attika zu errichten.
MaBgeblicher
1 16 Art der baulichen Nutzung / MU Anzahl der zulassigen Vollgeschosse 2.4 Fassadengestaltung . . . Auenismpegel
b Gebi AuBenwadnde sind zu verputzen oder mit farbigen Fassadenplatten zu verkleiden. -
urbanes Gebiete Fiir den Fassadenanstrich sind gedeckte Farbtdne zu verwenden. Grelle Farben sind unzulissig. o sas
GRZ - Grundflachenzahl 0,85 1.6 GFZ - Geschossflachenzahl 2.5 Einfriedungen &
DN Entlang der Pleinfelder StraRe sind Holzzaune mit senkrechter, naturbelassener Lattung bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. & /
‘ Entlang der BahnhofstraRRe sind Schutzmauern, Mauerscheiben und Gabionen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. | i
‘ = 16,80m =0-10° zulissige Wandhshe WH 1o DN zulassige Dachneigung FUr die Einfriedung privat genutzter Griinflachen sind Metallzdune aus Viereck-Drahtgeflecht (z.B. Doppelstabmattenzaun) in der Farbe . s~ | [/ ¢ / S
‘““‘ =0-10° anthrazit bis zu einer Héhe von 80 cm zuldssig. - XN 7 / e
- f J,"' _.‘ ' Py //'f
““““ 2.6 Gelandemodellierung B / /o / Hot ;
“““ . Stiitzmauern und Boschungen zum Hohenausgleich sind mit einer maximalen Hohe von 1,30 m zulissig. = 18 —t = :
““‘/\ GEMEINDE GEORGENSGMUND . g 8 g :
““‘ 2.7 Energieeffizienz
“ ““l BEBAUUNGSPLAN NR. 68 Flr Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans, welche unter das GEG (Gebaudeenergiegesetz, Inkrafttreten 01.11.2020) fallen, wird
"““ ““‘ ”P|einfe|der Str. Nord” mit integriertem Grunordnungsp|an der Mindeststandard ,KfW55, Effizienzhaus EE” (Stand August 2021) festgelegt. R ——
“‘“‘ “”““’ SATZU NG 3 Grunordnerische Festsetzungen
"‘ “"/ Ausfertigungi.d. F.vom [___] Ausfertigung:
““ . . . . . 3.1 Anpflanzungen Georgensgmiind, den
1 ‘ ““ Die Gemeinde Georgensgmiind im Landkreis Roth beschlie3t aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch(BauGB) Pflanzgebot - Baumpflanzung mit Standortbindung Ben Schwarz, 1. Blirgermeister
& ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNV0), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Es sind Laub- oder Obstbdume geméaR Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind Arten und Umfang aus der
.‘ “‘/‘ Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Pflanzliste unter 3.2.
“" Fassung, die folgende Satzung tiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung \Ierfah rensvermerke
““ 3.2 Pflanzlisten
“)/ Die nachfolgenden Gehdlze entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl geeigneter Laubgehdlze und Streuobstsorten. 1. Aufstellungsvermerk
Nr. 68 . Pleinfelder Str. Nord- Nadelgehdlze sind bis auf die Gattung Taxus Eibe nicht zuldssig. Der Anteil an immergriinen Laubgehdlzen darf 10 % je Grundstilick bzw.
" Nutzungseinheit nicht {iberschreiten. Aufstellung beschlossen am:

per Satzungsbeschlussam [_ __]

25
0,

Beschluss bekannt gemacht am:

Pflanzqualitaten (mindestens):

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich - Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

SRS
0
o2,

oF ““ Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flursttick Nr. 352 und Teilflachen der Flurstiicke Nr. )
““ ‘/ 551/90 und 352/7, jeweils der Gemarkung Friedrichsgmiind, Gemeinde Georgensgmiind. Pflanzliste Georgensgmiind, _ :
/ Die Gesamtgrole des Geltungsbereichs betragt ca. 0,3 ha. Laubbaume: 1. Blirgermeister Ben Schwarz

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Acer platanoides Spitz-Ahorn
- Carpinus betulus Hainbuche 2. Auslegungsvermerk
- Prunus avium Vogel-Kirsche
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§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Pleinfelder Str. Nord" mit integriertem Griinordnungsplan sind das vom
Ingenieurburo Ralph Braun am 20.08.2021 ausgearbeitete Planblatt, die nachfolgenden textlichen und griin-
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NG ““ ordnerischen Festsetzungen, die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften, die drtlichen Bauvorschriften und i , o i ,
““ der Plan ,10.3.3 Passiver Schallschutz” des Gutachtens zur Untersuchung der immissionsschutzrechtlichen Belange _ mg:ﬂz sE\I/\%ii:ii ﬁ';lr;%fef!el Gebilligt und beschlossen am:
““ (Schall, Erschiitterungen) der Bekon Larmschutz & Akustik GmbH vom 26.07.2021. Dem Bebauungsplan ist eine Tili Y : P offentliche Auslegung vom
““ Begrindune beigefiiot. - Tilia cordata Winter-Linde bie
““ & g beIgeTUs - Tilia platyphyllos Sommer-Linde
“‘ § 3 Inkrafttreten H('\)/Icr}stagwmlgethSAtb?ulmeglt_erfslorter(; Z'BS': ten: Gebilligt und beschossen am:
“‘ Der Bebauungsplan tritt gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft. - Vialus domesticd Aprel, z. b. in folgenden Sorten: ) .
“ Geflammter Kardinal Erneute offentliche Auslegung vom
S
““ 'Roter Eiserapfel'
.’ ““‘ Pyrus communis Birne, z. B. in folgenden Sorten: )
“““ Georgensgmiind, den 'Gute Graue' Georgensgmind, _ .
". ' Ben Schwarz, 1. Blrgermeister ‘Gellerts Butterbirne’ 1. Blrgermeister Ben Schwarz
LA 1 BUTE 'Kostliche von Charneux'
w - Prunus domestica Zwetschge, z. B. in folgenden Sorten:
‘4 . N Frankische Hauszwetschge’ 3. Satzungsbeschluss
> “‘Q Bebauungsplan Nr. 68 ,Pleinfelder Str. Nord St/;auclher:h, e Comshrliche Falsent; :
, o . - - Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne = :
“/ mit |ntegr|ertem Gruno rdnungSP|an - Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Nach Abwagung als Satzung beschlossen am:
”“' - Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
. . . - Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch in Sorten Georgensgmiind,
/ Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften - Cornus sanguinea Roter Hart;giegel BEnse 1. Biirgermeister Ben Schwarz

- Corylus avellana Gemeine Hasel
- Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn

1 Planungsrechtliche Festsetzungen - Deutzia spec. Deutzie
'\\ & 8 - Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 4. Bekanntmachungsvermertk
<O 1.1 Art der baulichen Nutzung - Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

356,98 Ausgefertigt:

Im Geltungsbereich wird innerhalb der Baugrenzen urbanes Gebiet im Sinne des § 6a Baunutzungsverordnung ) Ehtiladelphujs %oron_agus Pfeifenstrauch
(BauNVO) festgesetzt. 'Des SpEec. Johannisbeere Ortsubliche bekannt gemacht und

- Rosaspec. Rose rechtsverbindlich geworden am:
- Syringa vulgaris Flieder

- Viburnum spec. Schneeball

1.2 Zulassiges Mal der baulichen Nutzung
Das hochstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den in der jeweiligen Nutzungsschablone angegebenen

Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ/GFZ) sowie der Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse. - Weigela florida Weigelie Georgensgmiind, . :
“ o . 1. Blrgermeister Ben Schwarz

1.3 Bauweise 4 Ortliche Bauvorschriften
Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Abweichung festgesetzt, dass sich die .
Abstandsflachen nach 1.4 bestimmen. Ilh‘I SLeIIIgIStzePI bietes gilt abweichend der Stellplat dG t der Gemeinde und der Verord lber den B d

nnerhalb des Plangebietes gilt abweichend von der Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde und der Verordnung tiber den Bau un : =

‘ 1.4 Abweichende Abstandsflichen Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV) folgender Stell- BEbauungsplan Nr. 68 der Gemeinde Georgensgmund

Innerhalb des Plangebietes miissen Gebdude untereinander keine Abstandsflachen einhalten. Im Ubrigen werden platzschlissel fir Kfz-Stellplatze. Fir jede Wohnung ist mindestens ein Kfz-Stellplatz zu errichten und fest zuzuordnen. Pro sechs .Pleinfelder Str. Nord"” mit Integriertem Grunordnungsplan
abweichend vom Bauordnungsrecht die Tiefen der Abstandsflachen im MU1 auf 0,3 H und im MU2 auf 0,4 H, jeweils Wohnungen ist ein Besucher-Kfz-Stellplatz zu errichten. Flir gewerbliche Nutzung, Nutzung durch Freiberufler und Einzelhandel sind je 60
mindestens 3 m festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) m” Nutzflache und je 100 m* Freiflachennutzung durch eine vorgenannte Nutzung (z.B. AuBenbereichsbestuhlung) ein Kfz-Stellplatz zu

errichten. Von den ermittelten erforderlichen Kfz-Stellplatzen fiir gewerbliche Nutzung, Nutzung durch Freiberufler und Einzelhandel sind Gemeinde Geo rgensgmu nd
1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen als Besucherparkplatze zusatzlich weitere 50 Prozent der ermittelten Kfz-Stellplatze zu errichten. Zusatzlich sind zwei weitere Kfz- .
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Baugrenzen festgesetzt. Stellplatze zu errichten. Duplex-Parkplatze sind jeweils als voIIwertige Kfz-Stellplatze anzurechnen. BahnhOfStraBe L", 91 1 66 GEO rgensgmund
Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die Baugrenzen fiir 4.2 Spielplatze } ' } . ; o L } _ : _
Terrassen und Balkone um maximal 2,0 m tiberschritten werden, wobei bei einem Uberschreiten der Baugrenze Spielpldtze drfen nur auf den daftr ausgewiesenen Fldchen errichtet werden. Je 65 m* Wohnflache ist 1 m* Spielplatzflache zu errichten. Gebiet Nr. 68 - Pleinfelder Stral3e Nord
insgesamt nicht mehr als 50% der Lange der Gebaudefassade flr Balkone in Anspruch genommen darf. ) )

5 Hinweise
Tiefgaragen sind einschlieBlich der Zufahrten aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. Tiefgaragen sind vollstandig Planung M 1:200
unterirdisch anzulegen. 5.1 Ver- und Entsorgungsleitungen

Beim Pflanzen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten Leitungstrassen einzuhalten. Bei
1.6 Immissionsschutz Unterschreitung dieses Schutzabstandes sind geeignete SchutzmaRBnahmen vorzusehen. Datum 20.08.2021
Larmschutzeinrichtung zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das

Es sind die in der Planzeichnung dargestellten Larmschutzeinrichtungen zu errichten. Arbeitsblatt 125 GW ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ve‘rsorgungsleitungen“ (DVGW Regelwerk) sind zu beachten.
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