PRAAMBEL

Die Gemeinde Georgensgmund erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 11
des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBOQ) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 69 ,Alte Brennerei*
fir den Bereich nérdlich der RednitzstralRe, der die Grundstlicke FI.-Nrn. 686, 686/1, 686/2 und 686/3,
Gemarkung Georgensgmund, umfasst, als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO sowie eine Flache flur den
Gemeinbedarf.

1.2 Innerhalb der Fléche fir den Gemeinbedarf wird die Zweckbestimmung ,Lagerflachen Bauhof'
festgesetzt.

1.3 Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben als unzuldssig
festgesetzt.

14 Im Gewerbegebiet werden folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen als unzulassig festgesetzt: 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, 3. Vergnigungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im Gewerbegebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf betragt die Grundflachenzahl 80 von 100
(GRZ 0,8).

2.2 Im Gewerbegebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf betragt die Geschossflachenzahl

160 von 100 (GFZ 1,6).

2.3 Im Gewerbegebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf darf die Oberkante baulicher Anlagen
die im Baufenster festgesetzte Hohe von 12 m nicht Uberschreiten. Die Angaben zu den
festgesetzten Hohen beziehen sich auf die StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen
ErschlielungsstralRe. Untergeordnete Bauteile und Anlagen (Antenne, Aufzugsuberfahrten,
Liftungsanlagen u.a.), die diese Hohe Uberschreiten, sind zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

In den Gewerbegebieten werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch.

4. Zufahrten

Fir Zu- und Abfahrten durfen die Grin-/Pflanzstreifen jeweils in einer Breite von 6,0 m
unterbrochen werden.

5. Wasserhaushalt

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf dem
jeweiligen Grundsttick zu versickern.

6. Immissionsschutz

Wird im Verfahrensverlauf ggf. ergénzt.

Ortliche Bauvorschriften

71 Werbeanlagen an Gebauden sind so anzubringen, dass sie die Kanten der Gebaude nicht
Uberragen.

7.2 Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grellen
Farben.

7.3 Im Zufahrtsbereich sind Hinweistafel bis zu einer Héhe von 4,0 m zul&ssig. Die Hinweistafel darf
eine GréRe von 6 m? Ansichtsflache nicht Uberschreiten.

7.4 Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendefrei sein.

7.5 Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

7.6 Neben Ziegel oder Betonsteineindeckung sind als Dacheindeckung Folien-, Grin- oder
Blechdacher zulassig. Dacheindeckungen aus elementarem, unbeschichteten Metall sind nicht
zulassig.

8. Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zuléssig.

9. Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf das erforderliche Minimum zu begrenzen und durfen
héchstens 2 Meter betragen.

10. Griinordnung

10.1 Eingrinung: Die als Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flachen sind zur Eingrinung mit Arten der Pflanzenliste ,Ortsrand” (siehe
Begrindung) aus dem Vorkommensgebiet 5. 1 Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frénkische
Platten und Mittelfrankisches Becken flachig zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m mit den in der Liste
angegebenen Pflanzqualitaten zu erfolgen. Die aufgefihrten B&dume sind dabei mit einer Dichte
von 1 Exemplar pro 100 m? anzupflanzen.

10.2 Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm zu errichten, um eine
Durchgéangigkeit des Gebiets fur Kleintiere zu gewahrleisten.

1. Naturschutzrechtliche Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaft

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist ein Gesamtausgleich
von 28.586 Wertpunkten erforderlich.
Konkrete KompensationsmaBnahmen werden im Laufe des Verfahrens ergénzt.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

G

Gewerbegebiete

E | 131

2.

GFZ

GRZ

OK 1

3.

(§ 8 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

16 2.1.  Geschossflachenzahl, als Héchstmal
08 2.5.  Grundflachenzahl
2m 2.8. Oberkante, als Hochstmal} in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

- 41. Flachen fir den Gemeinbedarf

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

[e
9 und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1.

15.

Lagerflachen Bauhof] 15 .4,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Griinde erforderlich wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
7" (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE

Geplantes Vorhaben: Bauliche Anlagen Bauhof

58 Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern und
Bestandsgebaude
4
%@;5_0% Hoéhenlinien mit Hohenwerten in NHN

// & nach Digitalem Gelandemodell, Bayerische Vermessungsverwaltung
- — = Anbauverbotszone 15 Meter vom Fahrbahnrand der Kreisstrale
Anbauverbotszone (Entnahme aus dem Luftbild)
1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehtérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Georgensgmind hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 69  Alte Brennerei“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............... ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhd-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei“ in der Fassungvom ...............
hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei“ in der Fassung vom

............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei“ in der Fassung vom ............... wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei“ in der Fassung vom ............... wurde mit
der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... o] 1 ——— offentlich ausge-
legt.

6) Die Gemeinde Georgensgmuind hat mit Beschluss des Stadtrates/Gemeinderates/Marktgemeinderates
VoM ............... den Bebauungsplan Nr. 69 ,Alte Brennerei“ gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ......oooennnn als Satzung beschlossen.

Georgensgmdind, den .............

(1. BUrgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 69 ,Alte Brennerei“ wurde am ............... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Georgensgmdind, den .............

(1. BUrgermeister)
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