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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Die Gemeinde Georgensgmind liegt sudlich des Verdichtungsraums Nurnberg sowie sud-
westlich des Mittelzentrums Roth. Innerhalb der Gemeinde besteht die Bestrebung das ehe-
malige Geléande der Brennerei wieder nutzbar zu machen und dementsprechend einen Um-
und Neubau auf der Flache zu ermdglichen.

Die alte Brennerei befindet sich im Nordosten der Gemeinde, innerhalb eines Gewerbege-
bietes. Das Bestandsgebaude auf dem Plangebiet soll erhalten bleiben und einer neuen Nut-
zung zugefuhrt werden. Der neue Eigentumer plant des Weiteren den Neubau einer Lager-
halle sowie die Erweiterung des gemeindlichen Bauhofes mit Uberdachten Lagerflachen.

Zudem besteht die Moglichkeit, auf dem sudwestlichen Teil der Flache den angrenzenden
gemeindlichen Bauhof durch Lagerflachen zu erweitern.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, erachtet der Gemeinderat
die Aufstellung eines Bebauungsplans als erforderlich.

A2 Ziele und Zwecke

Wesentliches Ziel der Planung ist es, die Nachnutzung einer ehemaligen Gewerbeflache im
Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung zu erméglichen. Hierbei soll insbesondere
der Bestand der umliegenden gewerblichen Nutzungen beriicksichtigt werden. Durch geeig-
nete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen soll gewéhrleistet werden, dass sich
das Baugebiet in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfugt.

A.3 Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Georgensgmiind hat gemalR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 69 ,Alte Brennerei“ im Regelverfahren aufzustellen.

In der Zeitvom . . bis einschlie@@lich . . erfolgte die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB.
In der Sitzung des Gemeinderates am ___ . . wurden die eingegangenen Stellung-

nahmen behandelt und der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 69 ,Alte Brennerei® gebilligt.
Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden nach
8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom ___ . . bis einschliellich ___.

A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Die Gemeinde Georgensgmiind liegt im Stidwesten des mittelfrankischen Landkreises Roth.
Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Georgensgmund innerhalb eines Gewerbe-
gebietes auf dem Gelande einer ehemaligen Brennerei. Im Norden wird das Plangebiet durch
die Kreisstral3e Rother Weg eingefasst sowie im Stiden durch die Rednitzstral3e.

Das Grundstiick befindet sich in privatem Eigentum sowie auf einer Teilflache im Eigentum
der Gemeinde.
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A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet liegt nordéstlich vom Georgensgminder Bauhof. Die Flache selbst ist mit
einen alleinstehenden ein- bis dreigeschossigem Industriegebaude sparlich bebaut. Nord-
westlich grenzt der Rother Weg (Kreisstral3e RH 6) auf einer Dammaufschittung liegend an
das Plangebiet an. Im Nordosten des Plangebiets befindet sich die Klaranlage der Gemeinde
Georgensgmiind. Die angrenzende Bebauung steht hierbei aufgelockert im Gebiet, umgeben
von grof3flachigen Grun- und Lagerflachen.

Im Suden des Plangebietes grenzen grol¥flachig landwirtschaftliche Flachen an, welche Teil
eines Landschaftsschutzgebietes sind, bis diese in etwa 100 m Entfernung durch das Fluss-
ufer der Rednitz begrenzt wird.

Westlich des Gebietes befindet sich des Weiteren eine kleinflachige Kleingartensiedlung im
Randbereich der Bahnlinie Nurnberg - Treuchtlingen, welche von Gartengrundstiicken mit
kleinteiliger Bebauung gepragt ist.

Die Kreisstralle RH 6 fuhrt nach Sldwesten, unter den Schienen hinweg in die Ortsmitte
Georgensgmiinds hinein sowie nach Nordosten Richtung Roth. Das Zentrum Georgens-
gmind liegt etwa 1km entfernt.

A4.21 Nutzungen

Das Gebiet sudlich der Bahnschienen und nordlich der Ackerflache ist Gberwiegend von ge-
werblicher Bebauung und Nutzung gepragt. Im Westen befinden sich Werkstatten mit grof3-
flachigen Lagerflachen, im Norden ein Gefliigelzuchtverein sowie im Osten die Klaranlage
Georgensgmund. AusschlieZlich die Kleingartenanlage im Westen ist gepragt von kleinteili-
geren Strukturen und unterliegt der privaten Nutzung. Weiter entfernt im Nordosten befinden
sich einzelne Wohngebaude, zum Teil mit integrierter gewerblicher Nutzung.

A.4.2.2 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die Rednitzstral3e im Stiden des Gebietes erschlossen. Diese fihrt
zur KreisstralRe Rother Weg, die noérdlich des Plangebiets verlauft und das Gewerbegebiet
Richtung Sudwesten mit dem Ortszentrum Georgensgmuinds verbindet. Richtung Nordosten
fuhrt der Rother Weg Richtung Kreisstadt Roth tiber Oberheckenhofen und Bernlohe.

Eine Auffahrt auf die dstlich gelegene Bundesstral3e 2 ist innerhalb von 6 km tber die An-
schlussstelle Georgensgmiind oder innerhalb von 9 km Uber die Anschlussstelle Belmbrach
(Ortsteil Kreisstadt Roth) erreichbar.

Der Bahnhof Georgensgmind befindet sich sudlich des Gemeindezentrums, etwa 1,5 km
vom Plangebiet entfernt. Von hier aus sind die Zentren Roth, Schwabach und Nirnberg sowie
WeilRenburg und Treuchtlingen mit den Regionalbahnlinien RE 16, RE 60 und RB 16 erreich-
bar (Verkehrsverbund Grof3raum Nurnberg). Des Weiteren bieten die Bahnlinien eine tber-
regionale Anbindung bis nach Minchen.

Die Buslinien 627 und 628 ermdglichen eine 6ffentliche verkehrliche Erschlie3ung innerorts.
Die Linien 626 und 628 bieten eine Anbindung des gesamten Gemeindegebiets.
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A.4.23 Orts- und Landschaftshild

Das Ortsbild ist im Geltungsbereich durch ein ehemals gewerblich genutztes Gebaude sowie
einer umgebenden Brachflache geprégt. Zudem sind die Grenzen des Geltungsbereiches mit
Geholzen bepflanzt.

Die Umgebung im Westen, Norden und Osten ist ebenfalls durch Gewerbenutzung gekenn-
zeichnet. Im Osten direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Klarwerk der Ge-
meinde Georgensgmuind. Im Suden grenzen weitlaufige landwirtschaftliche Flachen an das
Gebiet an.

Im weiteren Umfeld findet sich eine Kleingartenanlage wieder sowie einzelne freistehende
Gebaude mit Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe. Nordlich von diesen grenzen die
Bahnschienen an.

A4424 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen
A5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP)

Die Gemeinde Georgensgmiind liegt laut Strukturkarte des LEP im allgemeinen landlichen
Raum. Norddstlich befindet sich das nachstgelegene Mittelzentrum Roth, innerhalb des Ver-
dichtungsraums Nurnberg-Firth-Erlangen-Schwabach.

3.0-Pegni

Zirnded ?*’ 7
Cadolzburg T \ Leinburg
e (,‘ Nurnberg\(g
o ppCTASBAC Feucht ©-
Rabersdorf Stei
RoRtal

Schwa-

el

E_Qé a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum |

Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
Verdichtungsraum

sbronn
Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

) P b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
Nindsbach,J.. | |

enberg Allersberg |
- | Metropole

| | | Preystat !

Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

Thalmassing
|

1P TS YL AR &

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP, Stand 03/2018

Theilen- ’
pofen Ellingen
- Uy §

Ettensw

peti ) S i Bergen
o

nhaim

Gemeinde Georgensgmund
Bebauungsplan Nr. 69 "Alte Brennerei", Vorentwurf vom 05.04.2023
Begrundung mit Umweltbericht 8/54



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:
1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.

2.1.1 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller
Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt werden.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilraumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Mdglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen [...]
genutzt werden.

1.3 Klimawandel
1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen bertlicksichtigt werden.

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

(G) Die raumliche Wetthewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lage-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile ab-
gebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur
2.1.1 Funktion der Zentralen Orte

(G) Zentrale Orte sollen tberdrtliche Versorgungsfunktionen fur sich und andere Ge-
meinden wahrnehmen. In ihnen sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge
gebindelt werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen.
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2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilraume

(G) Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spe-
zifischen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jewei-
ligen Entwicklungsmaoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes
beitragen.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]

3. Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Bertlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berucksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. [...]

5. Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
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A5.1.2 Regionalplan Planungsverband ,,Region Niirnberg“ (7)

Der Regionalplan ,Region Nurnberg® stellt die Gemeinde Georgensgmiind als Unterzentrum
dar, welches sich im landlichen Teilraum im Umfeld des grofRen Verdichtungsraumes Nirn-
berg/Furth/Erlangen befindet.

Durch das Gemeindegebiet verlauft auRerdem die Entwicklungsachse, welche nérdlich eben-
falls Roth, Schwabach, Nirnberg, Firth etc. durchlauft.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan "Region Nirnberg" Karte 1 Raumstruktur, Stand 03/2017

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung einschla-
gig:

1 Grundlagen und Herausforderungen der Entwicklung der Region Nirnberg

1.3 Die Wirtschaftskraft der Region soll erhalten und gestarkt werden. Dabei soll insbe-
sondere auf eine Unterstitzung des Strukturwandels und der notwendigen Anpassung
an sich verandernde Rahmenbedingungen sowie auf die Schaffung von Arbeitsplatzen
und den Ausbau regionaler Wirtschaftskreislaufe hingewirkt werden.

1.5 Die insbesondere vom grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Firth/Erlangen ausge-
hen-den Entwicklungsimpulse sollen im Interesse der Entwicklung der Region und Nord-
bayerns gesichert und gestéarkt werden.

2 Raumstruktur

2.1.2 Die polyzentrale Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur der Region soll in allen Teilrau-
men erhalten und weiterentwickelt werden. [...]
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2.1.3 Der notwendige Ausbau der Infrastruktur soll weiter vorangetrieben werden und zur
Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen. [...]

2.3.2.2 Allgemeine Entwicklung des landlichen Raums
Auf eine Starkung des landlichen Raums als eigenstandigen gleichwertigen Lebensraum
soll hingewirkt werden.

5 Wirtschaft

5.1.1.1 Durch die Verbesserung der regionalen Wirtschafts- und Sozialstruktur sind mog-
lichst gleichwertige gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in der Region Nirnberg zu
schaffen. Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Region Nirnberg soll unter Beachtung
sich verandernder wirtschaftlicher Rahmenbedingungen erhalten und kontinuierlich wei-
terentwickelt werden. [...]

7 Freiraumstruktur

7.1.3.5 Gebietsschutz - Landschaftsschutzgebiete

(2) Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in
ihrem Bestand gesichert werden. Daneben sollen als Landschaftsschutzgebiete insbe-
sondere Landschaftsteile gesichert werden,

- die zur Erhaltung und Entwicklung eines regionalen Biotopverbundes zwischen den
Kernlebensrdumen notwendig sind [...]

7.2.5.1 Die TalrAume der Region sollen als naturliche Retentionsraume erhalten werden.
Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Bodennutzung in diesen Bereichen auf den
Hochwasserabfluss ausgerichtet wird.

7.2.5.3 Folgende Gebiete auRerhalb wasserrechtlich festgesetzter Uberschwemmungs-
gebiete werden als Vorranggebiete fiir den Hochwasserabfluss und -riickhalt (Vorrang-
gebiete fir Hochwasserschutz) ausgewiesen: [...]

-HS 17 Rednitz[...]

In den Vorranggebieten Hochwasser sind konkurrierende raumbedeutsame Nutzungen
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion vorbeugender Hochwasser-
schutz (Hochwasserabfluss und -riickhalt) nicht vereinbar sind.
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A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Georgensgmind von 1997 stellt
das Plangebiet vollstandig als Potentialflache Gewerbegebiet dar. Angrenzend befinden sich
Flachen fur die Landwirtschaft, welche sich Richtung Westen und Stuiden erstrecken. Im Nor-
den wird das Plangebiet durch den Stralenzug begrenzt sowie im Osten durch eine Sonder-
bauflache. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechtmafig wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelbar.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der raumlichen Geltungsbereiche bestehender Bebau-
ungsplane. Sudoéstlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 32 ,Rother Weg* an.

Das Baurecht innerhalb des Plangebietes bemisst sich gegenwartig nach § 34 BauGB.
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Abbildung 4: Angrenzende Bebauungsplane’

A53 Naturschutzrecht

]
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Abbildung 5: Schutzgebiete angrenzend an den Untersuchungsraum?

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von nach nationalem oder européischem Recht geschutzten
Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil,
Naturdenkmal, Ramsar, FFH- und SPA- Gebiete).

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich suidlich das Landschaftsschutzgebiet sowie ent-
lang des Rednitzufers das Fauna-Flora-Habitat Gebiet ,Gewasserverbund Schwébische und
Frankische Rezat'.

' Digitale Ortskarte DOK © Bay. Vermessungsverwaltung, 2023 (ohne Maf3stab)

2 Digitale Ortskarte DOK © Bay. Vermessungsverwaltung, 2023 (ohne Maf3stab)
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A54 Immissionsschutz

Durch das Vorhaben auf dem Plangebiet sind keine Konflikte mit der umliegenden Bebauung
zu erwarten. Aufgrund der ndrdlich angrenzenden Kreisstral3e sowie der Verortung innerhalb
weiterer Gewerbebauten ist bereits von einer Immission im Gebiet auszugehen, welche je-
doch nicht maRgeblich durch das Vorhaben beeinflusst wird.

A55 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

A.5.6 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde bezliglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle européa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall wéare
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.5.6.1 Rechtliche Grundlagen
In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.
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A.5.6.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)
= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Lebensraum Griunland, Gewasser

= ASK-Datenabfrage LfU fir die FI.Nrn.

A.5.6.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.6.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumalinahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschutterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalfi-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.6.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schatft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:
=  Flachenverlust und -verédnderungen von Lebensraumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
durch anlagenbedingte Standortverédnderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

=  Weitgehender Funktionsverlust von Boden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwéasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft fir dieses Vorhaben nicht zu).

A.5.6.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch LaArm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemalRnahmen (Gehdlzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

Gemeinde Georgensgmund
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=  Storungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.5.6.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.6.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach 8 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européaische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fur mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formbléatter)

Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formbléatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.
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A.5.6.5 Mallnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

A.5.6.5.1 MalBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

=  zeitliche Beschrankung fur die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfuhrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlief3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Umfassende Eingriinung des Baugebietes mit Heckenpflanzungen.

= Verwendung von nsektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weif3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.5.6.5.2 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S.
3 BNatSchG)

Artspezifischen MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen) sind fur die Feldlerche erforderlich.

A.5.6.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.6.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fur das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
geniiber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.
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Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der 0.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenlber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Wird ggf. im Laufe des Verfahrens erganzt.

A.5.6.6.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie

Wird ggf. im Laufe des Verfahrens erganzt.

A.5.6.7 Zusammenfassung

Wird ggf. im Laufe des Verfahrens erganzt.

AB.7 Wasserhaushalt

Das Plangebiet grenzt nach dem Regionalplan ,Region Nirnberg“ (7) an das Vorranggebiet
fur den Hochwasserabfluss und -riickhalt (Vorranggebiete flir Hochwasserschutz) an.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan "Region Nirnberg" Karte 4 Wasserwirtschaft, Stand 01/2006
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstucke Flst.-Nr. 686, 686/1, 686/2 und
686/3 der Gemarkung Georgensgmuind und bildet damit eine Flache von etwa 14.521 mz2.

Abbildung 7: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Luftbild

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Nutzung als Gewerbeflache wird der norddstliche Teil des
Plangebietes als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Plan-
gebiets ist im sidwestlichen Bereich ebenfalls eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Lagerflachen Bauhof‘ festgesetzt. Fir diese Flache ist die Erweiterung
des gemeindlichen Bauhofes fir Gberdachte Lagerflachen mit Photovoltaik-Elementen sowie
die Platzierung von Griincontainern fiur Gartenabfélle vorgesehen.

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ist innerhalb des Gewerbegebiets unzulassig.
Ebenfalls werden die in Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen (2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnugungsstatten) als unzulassig festgesetzt.

A.6.3 Mald der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl von 0,8 (80 vom Hundert) sowohl fir das Gewerbe-
gebiet, als auch fur die Gemeinbedarfsflache Bauhof. Dies entspricht dem Orientierungswert
fur Obergrenzen von Gewerbegebieten gemaf 8 17 BauNVO. Hierdurch soll eine mdglichst
effiziente Ausnutzung bereits bebauter Flachen im Sinne der Innenentwicklung und Nachver-
dichtung ermdglicht werden.
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Eine zulassige Geschossflachenzahl fir das Plangebiet wird von 1,6 (160 vom Hundert) fest-
gesetzt. Das Mal3 der baulichen Entwicklung wird zusétzlich durch die Festsetzung maximal
zulassiger Wand- und Gebaudehthen geregelt. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf
die festgesetzte Hohe von 12 m nicht Uberschreiten, bezogen auf die Stralenbegrenzungsli-
nie der 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e. Die Oberkante wird dabei am hoéchsten Punkt der
baulichen Anlage gemessen. Eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile und Anla-
gen, wie Antennen, Aufzugstberfahrten, Liftungsanlagen u.&., ist zulassig.

A.6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Gewerbeflache werden mittels Baugrenzen ge-
man § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Sowohl im Gewerbegebiet als auch auf der Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
,Lagerflachen Bauhof' werden Baufenster festgesetzt, die einen grof3en Spielraum bezlglich
der Positionierung von Baukorpern erlauben. Dabei sind die Abstandsflachen geméanR
Art. 6 BayBO einzuhalten.

Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet hier keine Anwendung. Die Baugrenzen des Plangebiets
gelten auch unterirdisch.

A.6.5 Bauweise

Fur das Plangebiet gilt die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Ihre Lange darf hdchs-
tens 50 Meter betragen. Dadurch soll sich die Grof3e der Bauvolumen an der bereits beste-
henden Bebauung auf dem Grundstiick sowie der angrenzenden stidwestlichen Bebauung
orientieren und somit der Charakter des Gewerbegebiets erhalten und gestarkt werden.

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften
Werbeanlagen

Werbeanlagen an Geb&uden sind so anzubringen, dass sie die Kanten der Gebaude nicht
Uberragen. Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Licht-
werbung in grellen Farben. Im Zufahrtsbereich sind Hinweistafeln bis zu einer Hohe von 4,0
m zulassig. Die Hinweistafel darf eine Grd3e von 6 m2 Ansichtsflache nicht tberschreiten.
Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendefrei sein.

Dies ist daraufhin zuriickzufiihren, dass die Werbeanlagen den Verkehrsteilnehmen nicht ab-
lenken und somit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs geféahrden. Auf § 33 StVO wird
verwiesen.

Décher

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Neben Ziegel oder Betonsteineinde-
ckungen sind als Dacheindeckung Folien-, Griin- oder Blechdacher zuléssig. Aus Gewéasser-
schutzgrinden sind Eindeckungen aus elementarem, unbeschichtetem Metall nicht zulassig.
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Eine multifunktionale Nutzung (z.B. Nutzung der Dachflachen fiir Photovoltaikanlagen) von
Dachflachen wird empfohlen.

A.6.7 Flachen fir Stellplatze und Zufahrten
Oberirdische Stellplatze sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zul&s-
sig.

Fur Zu- und Abfahrten durfen die Grin-/Pflanzstreifen jeweils in einer Breite von 6,0 m unter-
brochen werden. Eine ErschlieBung des Plangebiets ist im Siden Uber die RednitzstralRe
moglich. Eine Erschlielung tber die nahe Kreisstral3e RH 06 ist nicht vorgesehen und auf-
grund der starken Bdschungssituation auch nicht realisierbar.

A.6.8 Abgrabungen und Aufschittung

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
nicht zulassig.

A.6.9 Grianordnung

A.6.9.1 Grunordnerische Konzeption

Die grinordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den weitgehenden Erhalt der ortsbild-
pragenden Geholzbestande ausgerichtet. Flachen zur Eingriinung sind um die Baugrenzen
herum festgesetzt. Diese sind mit Arten aus der Pflanzliste ,Ortsrand” aus dem Vorkommens-
gebiet 5.1 Suddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Be-
cken flachig zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Pflanzmalnahmen

Die Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m mit der in der Liste angegebenen
Pflanzqualitat zu erfolgen. Die aufgefihrten Baume sind dabei mit einer Dichte von 1
Exemplar pro 100 m? anzupflanzen.

Abgangige Gehdlze sind in der jeweils folgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu erset-
zen.

Damit eine Durchgangigkeit des Gebiets fur Kleintiere gewdhrleistet ist, sind Einfriedungen
mit einem Bodenabstand von mindestens 15cm zu errichten.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Gewerbegebieten bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortshild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.
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A.6.9.2 Erhalt Geholze

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
A.6.9.3 Pflanzmaflinahmen

Durchgriinung

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Eingrinung

Die als Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgeset-
zen Flachen sind zur Eingriinung mit Arten der Pflanzliste ,,Ortsrand“ aus dem Vorkommens-
gebiet 5.1 Suddeutsches Huigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Be-
cken flachig zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Pflanzung
hat mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m mit den in der Liste angegeben Pflanzqualitaten
zu erfolgen. Die aufgefiihrten Baume sind dabei mit einer Dichte von 1 Exemplar pro 100 m?
anzupflanzen.

A.6.94 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Eine Gesamtausgleichsbedarf von 28.586 Wertpunkten, um den Eingriff der vorliegenden
Planung auszugleichen.

A.6.95 Griunordnerische Hinweise

Allgemein

Die griinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflichen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehélzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemall DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
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Bodenschutz

Fur notwendige Verfullungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.6.9.6 Artenliste

A) Baume ,,Ortsrand”
Herkunftsgebiet 5.1 Stiddeutsches Huigel- und Bergland

(Mindestpflanzqualitat: autochthones Saatgut, Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14
- 16 cm)

Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn Sorte ,Elsrijk"
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium ' Vogel-Kirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

B) Straucher “Ortsrand”
Herkunftsgebiet 5.1 Stiddeutsches Huigel- und Bergland

(Pflanzqualitat: autochthones Saatgut, mindestens 2x verpflanzt; Mindestgrof3e: 60-100 cm)

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball
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A.6.10 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2021, Miinchen)® herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.10.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 25.000 m2. Das Gewerbe einschlieflich
der Flache fur Gemeinbedarf umfasst nahezu die gesamte Flache.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fur die Flache von 985 m?, auf welcher sich bereits das Be-
standsgebaude befindet. Fir diese Flache ist keine naturschutzrechtliche Kompensation er-
forderlich, da fir diese Flachen keine Verschlechterung des Zustandes durch die Planung
erfolgt.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)" der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauscha-
lierten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-

. = 2
Bezeichnung Flache (m?) (WP) griffsfaktor bedarf (WP)

P431 Ruderalflachen im Siedlungsbereich, vege-
tationsarm/-frei (z.B. Brachen der Industrie und
Gewerbegebiete, haufig mit stark verdichtteem
Boden)

3.980 3 0,8 9.552

P432 Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit ar-
tenarmen Ruderal- und Staudenfluren (z.B. Bra-

chen der Industrie und Gewerbegebiete, haufig

mit stark verdichtetem Boden)

4.749 3 0,8 11.398

3 Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.

4vgl. S. 55ff
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V33.1 Ra(':l—/Fquege und Wirtschaftswege, unbe- 3.948 3 0,8 9.475
festigt, nicht bewachsen

P4.12 La.nd- und Forstwirtschaftliche Lagerflache, 858 3 0,8 2059
teilversiegelt

X4 Bestandsgebaude 985 0 0,8 -
Summe 14.520 32.484
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und
privaten Griinflachen durch Verwendung
von autochtonem Saatgut und Mindestan-
zahl autochtoner Baume

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Eingriinung von Stellplatzen, Verkehrsfla-
chen

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Beleuchtung von Fassaden und AuRenanla-
gen mit warmweilRen LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Summe (max. 20%)

12%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 28.586
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Abbildung 8: BNT im Geltungsbereich (ohne Malstab)
Plangrundlage: Digitales Orthophoto, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2023

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

A.6.10.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Entsprechend der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Beeintrachtigungsfak-
tor) gibt der Leitfaden folgende Spannen vor:

=  Gebiete der Kategorie I, 3 Wertpunkte
= Gebiete der Kategorie Il, 8 Wertpunkte

Die Zuordnung des jeweils zutreffenden Kompensationsfaktors erfolgt unter Beriicksichti-
gung der in der Planung vorgesehenen GRZ. Im Baugebiet ,Brandfeld II“ sind folgende Ver-
meidungsmafinahmen vorgesehen:

= Pflanzung von Einzelbaumen
= Heckenpflanzung

Es werden folgende Kompensationsfaktoren festgesetzt:
Kategorie I: 0,8

Kategorie 1I: 0,8
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Da es sich um eine Ausweisung von einem neuen Gewerbegebiet handelt, bestehen wenig
Mdglichkeiten eine grolsraumige Kompensation Vorort vorzunehmen. Deshalb wird keine Re-
duzierung des Planungsfaktors (bis zu 20 %) in Betracht bezogen.

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
28.586 Wertpunkten erforderlich.

A.6.10.3 Ausgleichsflachen und -malinahmen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichsfla-
che von 28.586 Wertpunkten erforderlich.

Das Ausgleichskonzept sowie die Lage der Ausgleichsflache werden im weiteren Verfahren
erganzt.

Die MalBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu
realisieren.

A.6.11 Immissionsschutz
Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

A.6.12 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist durch die Rednitzstral3e, welche an der siidlichen Grenze des Plan-
gebiets verlauft, erschlossen. Die verkehrliche Erschlie3ung ist hiermit gesichert.

Hier ist auch bereits der Anschluss an die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung, so-
wie an die Strom- und Gasversorgung der Gemeinde Georgensgmiind gewabhrleistet.

A.6.12.1 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Das von den Dachflaichen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiuck oberflachig und mdglichst breitflachig Gber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen, soweit dies moglich ist.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu bertcksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist méglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.vV.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen™ geplant und gebaut werden, ist der Bauherr tber
die Meldepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt gemaf Trinkwasserverordnung in Kenntnis
Zu setzen.
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A.6.13 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Gewerbegebiet 10.241 m2 70,5 %
Flache fir Gemeinbedarf ,Lagerflachen Bauhof* 4.280 m2 29,5 %
Flache gesamt 14.521 m2 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Gemeinde Georgensgmuind plant im Nordosten der Gemeinde Georgensgmuind auf dem
Gelande der ehemaligen Brennerei im Gewerbegebiet den Erhalt des Bestandsgebaudes
(soll einer neuen Nutzung zugeftihrt werden). Der neue Eigentumer plant des Weiteren den
Neubau einer Lagerhalle sowie die Erweiterung des gemeindlichen Bauhofes mit einer Gber-
dachten Lagerflache (Doppelnutzung mit Photovoltaik). Hierzu wird der Bebauungsplan Nr.
69 ,Alte Brennerei“ aufgestellt, der einen Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 14.521 mz
umfasst.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Wesentliches Ziel der Planung ist es, die Nachnutzung einer ehemaligen Gewerbeflache zu
ermdglichen. Hierbei soll insbesondere der Bestand der umliegenden gewerblichen Nutzun-
gen beriicksichtigt werden. Durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzun-
gen soll gewahrleistet werden, dass sich das Baugebiet in das bestehende Orts- und Land-
schaftsbild einfiigt.

Der Vorhabensraum schlief3t die Grundstlicke Fl.-Nrn. 686, 686/1, 686/2 und 686/3, Gemar-
kung Georgensgmiind, ein.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist auf den FI.Nr. 686 und 686/1 die Gewerbeflache
mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt, hier soll eine neue Lagerhalle entstehen und das Be-
standsgebaude erhalten bleiben. Die Flache fir den Gemeinbedarf liegt auf den FIL.Nr.
686/2 und 686/3, die GRZ betragt 0,8, hier sollen Uberdachte Lagerflachen mit Photovoltaik
entstehen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Mallnahmen der Griinordnung, z.B.
eine umfassende Eingriinung des Gewerbegebietes sowie der Gemeinbedarfsflache, umzu-
setzen

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchzuftihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berlicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafen beriicksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prafung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht
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- Dokumentation mdglicher Beeintréachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich

= BNatSchG

insb. 8 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschutzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Maf3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hdherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Mal3e in Anspruch genommen

- Artenschutz: Wird im Laufe des Verfahrens erganzt

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung

=  BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu groRReren
Stral3en oder Anlagen, die Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natirlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. 88 4-10 (Grundséatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- VermeidungsmafRnahmen, um schédliche Bodenverénderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers“ (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz
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- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundsttick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmaélern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Im Untersuchungsraum (UR) befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Allerdings beginnt
ca. 100 m sudostlich das Natura 2000-Gebiet ,Gewasserverbund Schwabische und Franki-
sche Rezat,(6832-371).

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Bauvorhabens sind auch in Kumulation mit den Vorhabens-
wirkungen der angrenzenden Plangebiete keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu er-
warten.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Im Sltdosten des UR grenzt direkt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Schutz des Land-
schaftsraumes im Gebiet des Landkreises Roth - "Sudliches Mittelfrankisches Becken west-
lich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Higelland, Abenberger Hiigel-
gruppe und Heidenberg" (LSG West) (LSG-00427.01) und ein festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet der Rednitz an.

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Bauvorhabens ist auch hier mit keinen negativen Auswir-
kungen fur beide Schutzgebiete zu rechnen.

Amitlich kartierte Biotope im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) befinden sich
keine im UR noch grenzen welche an.

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans ,Region Nirn-
berg“ (7) sind ausftihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1, A.5.1.2)
beschrieben und werden mit der vorliegenden Planung berucksichtigt.

Besonders zu beachten ist der Regionale Griinzug im Sitidosten entlang der Rednitz, der
entsprechend den Zielen des LEP zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesserung
des Bioklimas und zur Erholungsvorsorge festgelegt wurde.
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Abbildung 9: Ubersicht der angrenzenden Schutzgebiete an den UR
B.1.2.4 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Georgensgmind von 1997 stellt
das Plangebiet vollstandig als Potentialflache Gewerbegebiet dar. Angrenzend befinden sich
Flachen fur die Landwirtschaft, welche sich Richtung Westen und Siiden erstrecken. Im Nor-
den wird das Plangebiet durch den StralRenzug begrenzt sowie im Osten durch eine Sonder-
bauflache. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelbar.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Georgensgmind aus dem
Jahre 1997

B.1.2.5 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Roth innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Mittelfrankisches Becken® (Nr.113-A).

Im ABSP des Landkreises Roth befindet sich der UR im Schwerpunktgebiet A ,Talzlige der
Frankischen Rezat, Schwabische Rezat und der Rednitz".

Durch das Bauvorhaben sind keine Ziele und MalRnahmen des ABSP betroffen.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

Die ndrdliche Flache ist derzeit ungenutzt, hier steht noch ein Gebaude, das friher als Bren-
nerei genutzt wurde. Im Sidwesten wird die Flache derzeit von der Gemeinde als offener
Lagerplatz genutzt. Die Freiflachen sind Ruderalflachen im Siedlungsbereich vegetations-
und artenarm (P431 und P432).

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen flr Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betragt der aktuelle Flachenverbrauch in Bay-
ern 11,6 ha pro Tag (2020) oder etwa 3,2 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerent-
wicklung.
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Die Flache der Gemeinde Georgensgmuind betragt etwa 4.689 ha, davon sind etwa 12,3 %
(578 ha) Siedlung- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 143 ha,
Industrie- und Gewerbeflache mit 111 ha und Verkehrsflache mit 214 ha (BayLfSt, Statistik
kommunal, 2019).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet mit
dem Bestandsgebaude ca. 2.200 m2 Versiegelungen vorhanden. Bei den restlichen Flachen
handelt es sich um Ruderal- und Lagerflachen

Beziglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzgtiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Tiere: Das Vorhabengebiet wird an mehreren Seiten von Gewerbebauten und Strafl3en be-
grenzt. Daher ist vor allem mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen.
Daruber hinaus konnen typische heimische Tiere der Feldflur wie Fuchse, verschiedene
Greifvdgel, Krahen sowie Feld- und Wihlmause im Untersuchungsgebiet vorkommen. Auf-
grund der Ruderalfluren mit Sandbdden ist ein Vorkommen der Zauneidechse nicht auszu-
schlieRen.

Vorbelastungen: Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten, zur Straf3e und zur
Bahnlinie bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut. Aufgrund der VerkehrstralRen kommt
es zu Stoérungen in Form von Larm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf die
Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabensraum auswirken kénnen. Zudem wird die Flora und
Fauna im Planungsgebiet durch den Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.

Eine Abfrage der ASK-Daten lber das Lfu-Bayern ergab keine Funde im Geltungsbereich.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich im Stden um Kies (gpu-m,G), wechseln sandig, stei-
nig und im Norden um Sandstein, fein- bis mittelkérnig (kmC).Als Bodentyp herrscht im Pla-
nungsgebiet Vorherrschend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol-Braunerde aus
(kiesfihrendem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Flugsand-
decke (22d) und bei einer kleinen Teilflache im Stdwesten fast ausschlieRlich Braunerde
(424a) vor. Der Boden ist durch die frilhere Nutzung als Brennerei und durch die Nutzung als
Lagerplatz vorbelastet. Beispielsweise flhrt das Befahren mit schwerem Gerat zu Verdich-
tungen. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die anthropogene Nut-
zung teilweise eingeschrankt sind.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf den benachbart befindlichen StraRen im Stiden (RednitzstralRe) und im Norden (Rot-
her Weg) sowie der Bahnlinie etwas weiter nordlich des Rothers Weg, die in das Planungs-
gebiet eingetragen werden. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden StralRen ver-
teilte Streusalz, z. B. Giber Spriihnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.
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Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabengebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Uber den Grundwasserflu-
rabstand liegen keine Informationen vor. Das Trinkwasserschutzgebiet ,Roth, St.“
(2210683200026) befindet sich ca. 1.000 m &stlich des Geltungsbereiches. Aufgrund der
N&he zur Rednitz (150 m sudostlich) ist jedoch von einem relativ nahen Grundwasserflurab-
stand auszugehen. Die Rednitz liegt ca. 4 m tiefer als die Oberkante (OK) des Plangebietes.
Zudem ist das Einzugsgebiet der Regnitz als wassersensibler Bereich ausgewiesen.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdrucklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu berilicksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Aufgrund der geringen Grol3e des Planungsraumes sowie der vegetationsarmen Fléchen ist
dieser fir die Kalt- und Frischluftproduktion kaum von Bedeutung

Eine Vorbelastung besteht durch den temporéren Eintrag von Staub sowie Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Aufgrund der Nahe zur Rednitzstrafl3e im Suden, zum Rother Weg und zur Bahnlinie im Nor-
den sowie der Lage im Gewerbegebiet bestehen im Planungsgebiet lufthygienische Vorbe-
lastungen.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Der UR liegt im Rednitztal, umgeben von gewerblicher Bebauung, einer Hauptverkehrsstral3e
(Rother Weg) und einer Bahnlinie und ist somit stark anthropogen vorbelastet.

Aufgrund der starken Vorbelastungen ist das Planungsgebiet fir das Schutzgut von geringer
Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschatft,
= sonstige Sachgiter (z. B. Jagd).

Als Kulturgiiter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschiitzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Geman
8 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
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Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fur
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaéler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Fur die landschaftsgebundene Erholung sind der Vorhabensraum selbst und seine Umge-
bung nicht geeignet. Im Geltungsbereich befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch
Wege. Die Flachen werden offensichtlich nur im Bereich der umgebenden Wege bzw. Stra-
Ren fir zum Beispiel Spaziergange genutzt. Vorbelastungen bestehen durch Staub-, Larm-
und Luftschadstoffimmissionen sowie ggf. Geruchsimmissionen aus der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzung, dem Verkehr auf der Rednitzstral3e und dem Rother Weg sowie
den gewerblichen Nutzungen.

Der Vorhabenbereich ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenztiber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu priufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlieB3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung naturlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung
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= Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unféalle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung nattrlicher Ressour-
cen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal® der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise moglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit fiinf Bewertungsstufen beschreiben. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,5 ha.

Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen spruchnahme haftigkeit

Qualitiit Anteil von Flachen zeitliche

hoher Qualitat Komponente
D Wirkung auf Wirkung auf

AR L Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschrankte
bedarf wirkung Nebenflache

Abbildung 11: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021

Nutzungsanderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kén-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmaglichkeiten fiir die Flache
nicht. Nach der Ausfithrung der Planung kann die Flache in genauso viele Nutzungsarten wie
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davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsanderung durch das Bauvorhaben gleich-
wertig bleibt.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation® belegt sind, durchgefihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit

Die Flache wird flr unbestimmte Zeit in Anspruch genommen. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass die Nutzung sich mehrere Jahrzehnte betragt. Das Vorhaben ist fur das Schutzgut
Flache im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschréankte Nebenflache

Nutzungsbeschrankte Nebenflache wie zum Beispiel Anbauverbotszonen oder Im-
missionsschutzbereich werden durch das Bauvorhaben nicht bendétigt, was positiv zu
betrachten ist.

Entlastungswirkung

Das bestehende Geb&ude bleibt erhalten und wird einer neuen Nutzung zugefuhrt.
Der bestehende Lagerplatz wird um Uberdachte Lagerplatze mit Photovoltaik erwei-
tert. Dadurch entsteht einerseits eine Doppelnutzung (Lagerplatz + Photovoltaik) und
durch die neue Nutzung des Bestandsgebaudes ein weiterer Entlastungseffekt an
anderer Stelle.

Flachenbedarf

Die momentanen Ruderalflachen werden weiter mit Gberdachten Lagerflachen und
einer Lagerhalle Uberpragt, der Flachenbedarf steigt und ist somit fir das Schutzgut
Flache als negativ anzusehen.

Ergebnis
Indikator 1 2 = 5 Kriterium
Nutzungsdnderungen | =5 15 18-S <-5 Verdnderung der weiteren maglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme [ = 20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Flichen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitat
méglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit = = 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Mutzungsbeschrdnkte [ <90 % 90-99 % 101-150% =150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20% 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrdnkten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Fldchenbedarf <95 % 95-99 % 101-110 % =110 % | Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 12: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33 | 2021
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Durch die Betrachtung der funf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten
Bauvorhaben fur das Schutzgut Flache eine mittlere Bedeutung.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den zukiinftig Uberbauten Bereichen des
Gewerbegebietes vollstandig verloren. Die Vegetation im Bereich der Flachen fir den Ge-
meinbedarf bleibt nahezu vollstandig erhalten. Hier werden lediglich Gberdachte Lagerplatze
errichtet. Versiegelungen finden im Bereich der Dachstlitzen statt, die jedoch nur sehr klein-
flachig sind. Im Rahmen der KompensationsmafRnahmen wird der Verlust der vorhandenen
Biotope durch die Nutzung als Gewerbegebiet sowie als Gemeinbedarfsflache auf einer ex-
ternen Flache ausgeglichen.

Die genaue Lage der Ausgleichsflache wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Durch die Bebauung werden die vorhandenen Habitatstrukturen teilweise beseitigt. Die vor-
kommenden Arten finden jedoch Ersatzlebensraume in der Umgebung.

Bau- und betriebsbedingt kann es zu Funktionsverlusten oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensrdumen in der naheren Umgebung kommen, da Larm und optische Stérwirkungen auf
die Fauna einwirken. Daruber hinaus kann die Stral3en-/Geb&udebeleuchtung Auswirkungen
auf die Tierwelt haben, wie z. B. auf nachtaktive fliegende Insekten und Vogel.

Die derzeit vorhandenen Ruderalflachen bleiben im Bereich der geplanten Gberdachten La-
gerplatze der Gemeinde teilweise erhalten. Auch im Bereich der ehemaligen Brennerei, wo
eine weitere Lagerhalle geplant ist, bleiben die tGbrigen Flachen weitgehend unberihrt.

Die Eingriinung des Gebiets bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut. Ver-
schiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch hier geeignete Habitatstrukturen fin-
den und in das Gebiet zuriickkehren. Es ist davon auszugehen, dass kinftig vorwiegend Kul-
turfolger und Ubiquisten auf den Flachen leben werden.

Eine Abrage der Arteschutzkartierung (ASK) Daten bei dem LfU Bayern, ergab keine Ergeb-
nisse fur den Untersuchungsraum

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von
maximal 11.617 m? in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen-
und Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fiir die Wasserversickerung und -verdunstung
sowie die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der
Versiegelungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzei-
tige landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberpragt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zuséatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbul3en fir den Naturhaushalt gegeben.

Gemeinde Georgensgmund
Bebauungsplan Nr. 69 "Alte Brennerei", Vorentwurf vom 05.04.2023
Begrundung mit Umweltbericht 40/54



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnlichen Mal3hahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hdrde anzuzeigen.

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich zum einen um eine Gewerbeflache mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8, hier entsteht eine neue Zufahrt von der Rednitz StralRe aus sowie eine
Lagerhalle und zum anderen um eine Flache fur den Gemeinbedarf, hier ist der Eingriff flr
das Schutzgut Boden nicht ganz so gravierend. Es werden mehrere Uberdachte Lagerplatze
errichtet.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fihrt auerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenriuckhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Beseitigung von Nie-
derschlagswasser vor. Das Entwéasserungskonzept fir das Baugebiet beriicksichtigt die
Ruckhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung des Niederschlagswassers in ausrei-
chendem Malie durch ausreichende unbebaute Freiflachen sowie durch einen versicke-
rungsfahigen Bodenbelag.

Entsprechend der Festsetzungen der Grinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes tber die belebte Bodenschicht zu versickern, wodurch
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erh6hung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fur die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Gber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgange und zu
einer Verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.
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Zur Minderung nachteiliger Auswirkungen auf das Lokal- und Kleinklima wurden Festsetzun-
gen getroffen, wie die allseitige Eingrinung durch Gehdlzpflanzungen, aber auch die Dop-
pelnutzung mit Photovoltaik. Photovoltaikanlagen reflektieren einen Teil der Sonnenstrah-
lung, nehmen aber auch einen Teil der Strahlung auf und wandeln diese in Energie um,
wodurch die oberflachennahe Luftschicht etwas abgekuihlt wird.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesentlicher
Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn
es durch die Nahverdichtung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen Verdnderung des
Landschaftsbildes kommit.

Durch Umsetzung der grinordnerischen MalBhahmen wird sichergestellt, dass das Gewer-
begebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgriinung erfahrt
(Pflanzung standortgerechter Baume, Ausweisung von Grunflachen, Ausschluss von Hecken
aus Nadelgehdolzen).

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voribergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poréaren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringfligig erhéhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet befinden sich die nachstgelegenen Wohngebiete in
ausreichend groRRer Entfernung zur Planung, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit zu erwarten sind.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

Gemeinde Georgensgmund
Bebauungsplan Nr. 69 "Alte Brennerei", Vorentwurf vom 05.04.2023
Begrundung mit Umweltbericht 42/54



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.3.10  Wechselwirkungen

Den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die Bodenversiegelung
dar, die sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.

Maogliche Wechselbeziehungen der Schutzgiter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgtiter

Mensch und seine

___Gesundheit. Boden

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Verlust der értlichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

e
Tiere und Pflanzen J Landschaft

Abbildung 13: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Die Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sollen durch die Einhaltung der gel-
tenden Wéarmeschutzverordnung und den Einbau moderner Heizungsanlagen minimiert wer-
den. Soweit fur die neue Lagerhalle bzw. das bestehende Gebaude erforderlich.

Eine geringfligige Erhdhung der Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr ist nicht zu
vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die Abfélle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert. Schmutzwéasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfligt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1600
- 1649 h/Jahr Uber sehr gunstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.? Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaR Bebauungsplan mdglich und wird
im Bereich der Uberdachten Lagerplatze auch umgesetzt.

Auch die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht mdglich (vgl. Energieatlas
Bayern) und wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat“ genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12  Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfallig-
keit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. gehort zu
keiner Erdbebenzoneb, d.h. die Anfélligkeit gegentber dadurch bedingten Unfallen oder Ka-
tastrophen ist aul3erst gering.

5 Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://www.karten.energieatlas.bayern.de/start/?lang=de&topic=energie_ge-
samt&bglLayer=atkis&E=647731.11&N=5450619.24&zoom=10&catalogNodes=1200,1220,46&lay-
ers=77d76749-9142-4910-ae61-5c8e65f02921 [Zugriff: 24.03.23]

6 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff:24.03.2023]
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B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dariber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuihren kdnnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf die
Schutzglter auswirken.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiede-
ner Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener (Buchen-)Wald entwickeln.

Wird die Planung nicht realisiert, misste fiir den Lagerplatz / -halle ein anderer Standort ge-
funden werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffen-
heit des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Land-
schaft und den Naturhaushalt fuhren.

B.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
B.5.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im bestehenden Gewerbegebiet bzw. durch eine Umnutzung der aktuellen Nutzung. Das
Gebiet kann gut von der Rednitz Stral3e erschlossen werden, wodurch auf eine neue Zuwe-
gung verzichtet werden kann.

Ebenso erfolgt eine umfassende Eingriinung um das Plangebiet sowie eine Doppelnutzung
der Uberdachten Lagerplatze mit Photovoltaik.

Tabelle 3: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Flache = verdichtete und somit flachensparende Bauweise

Tiere / Pflanzen / Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehélze

biologische Vielfalt . pyrchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehdl-
zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Erhalt der Gehdlzstrukturen/von Laubbdumen im Plangebiet

= Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von einhei-
mischen Geholzen (alle 100 m um das Plangebiet)

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

= naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde und -
graben

= Erhalt der 6ffentlichen Griinflache im naturnahen Zustand
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Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung
= Durchgriinung mit standortgerechten Gehdlzen
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= Entwésserung im Trenn-System

= groRtmaogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen als Frischluftproduzenten
= Nutzung der Uberdachten Lagerplatze mit Photovoltaik

Landschaft = Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachguter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten bezuglich der La&rmemissionen
séelnlel(C%esundhelt/ = Durchgriinung des Planungsgebiets
evolkerung = Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wurde sich an den Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden® Hrsg.
Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr in der Fassung vom 15. De-
zember 2021 orientiert.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.6.10.1Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.. ausfihrlich beschrieben. Der aktuelle Zustand des Plangebiets
wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswertungen eingestuft. Es wur-
den Kompensationsfaktoren von 0,8 abschlagig 12 % (Vermeidungsmaf3nahmen Vorort) ein-
gesetzt.

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauscha-
lierten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

. " Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2

L LT Flache (m?) —\yp) griffsfaktor bedarf (WP)

P431 Ruderalflachen im Siedlungsbereich, vege-

tationsarm/-frei (z.B. Brachen der Industrie und 3.980 3 0,8 9.552

Gewerbegebiete, hdufig mit stark verdichtteem
Boden)
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P432 Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit ar-

tenarmen Ruderal-und Staudenfluren (z.B. Bra-

chen der Industrie und Gewerbegebiete, hiufig 4.749 3 08 11.398
mit stark verdichtteem Boden)

V33.1 Raq-/Fquege und Wirtschaftswege, unbe- 3.948 3 0,8 9.475
festigt, nicht bewachsen

P4.12 La.nd— und Forstwirtschaftliche Lagerflache, 858 3 0,8 5059
teilversiegelt

X4 Bestandsgebdude 985 0 0,8 -
Summe 14.520 32.484
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und
privaten Griinflaichen durch Verwendung
von autochtonem Saatgut und Mindestazn-
zahl autochtoner Baume

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Eingriinung von Stellplatzen, Verkehrsfla-
chen

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Beleuchtung von Fassaden und AuRenanla-
gen mit warmweifRen LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Summe (max. 20%)

12%

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

28.586

B.5.3 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3hahmen

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt

B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt
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B.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Umnutzung eines bestehenden
Gebéaudes mit einer neuen Lagerhalle sowie eines bestehenden Lagerplatzes der Gemeinde,
der nun um uberdachte Lagerplatze mit Photovoltaik erweitert werden soll. Aus diesem Grund
ist es fUr diese Vorhaben nicht sinnvoll einen anderen Standort zu suchen.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Tabelle 4: Pruffaktoren fir die Schutzgiter

Schutzgut zu priufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den

» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von Fliel3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
» Einflisse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von flir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern

= Larm- und Geruchsemissionen

Mensch und ; N . .
seine Gesundheit / Be- B::]roffenhelt von fur die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
volkerung 9 )
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Bau-
grunds liegen keine detaillierten Informationen vor.
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B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Gemeinde Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden., die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 und von Mafnahmen nach § la Absatz 3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men sollte von der Gemeinde Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.Geor-
gensgmund erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage der Ge-
baude bzw. Einrichtungen gepruft werden. Das Monitoring zur Entwicklung der artenschutz-
rechtlichen Ersatzmafinahme soll mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefuihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 5: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

= Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
Tiere, Pflanzen, ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
biologische Vielfalt 28.03.23]
= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 28.03.23]

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 28.03.23]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
28.03.23]

» LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 28.03.23]

Wasser

= LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
Luft / Klima ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 28.03.23]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
Mensch und seine 28.03.23]
Gesundheit = LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 28.03.23]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
Landschaft ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwed&bgLayer=atkis [Zugriff:
28.03.23]
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Kultur- und
sonstige Sachguter

LDBYV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 28.03.23]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 28.03.23]

Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 28.03.23]
MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europdaischen Naturschutz:

Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406
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B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Alte Brennerei® Gemeinde Georgensgmind be-
schreibt und bewertet gemaf 88 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungs-
gebietes sowie die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht in-
formiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Birgern eine Beurteilung ermdg-
lichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kdénnen.

Die negativen Auswirkungen beschrénken sich im Wesentlichen auf die Schutzgiter Boden
durch die hohe Bodenversiegelung und das Schutzgut Klima und Luft durch den Verlust der
Bodenfunktion.

Die Bodenversiegelung stellt den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als gering einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzun-
gen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen (Wird im Laufe des Ver-
fahrens erganzt, Ausgleichsflache noch unklar) durch weitere Pflanzungen kénnen die un-
gunstigen Auswirkungen der Errichtung des Gewerbegebiets auf die einzelnen Schutzgiter
ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein Mal3nahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereiches/auf einer
externen Planungsflache ausgeglichen.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
23.12.2022 (GVBI. S. 704)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022
(GVBI. S. 674)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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E Abkurzungsverzeichnis

Abs. Absatz

AELF Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Art. Artikel

BayKompV Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BE-Flache Baustelleneinrichtungsflache

BImSchV Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

CO2 Kohlendioxid

dB(A) bewerteter Schalldruckpegel

DIN Deutsche Institut fir Normung

FFH Fauna-Flora-Habitat

Fl.-Nr. Flursticksnummer

GOK Gelande-Oberkante

ha Hektar

Hz Hertz = Schwingung pro Sekunde

i.V.m in Verbindung mit

kF-Werte Durchlassigkeitsbeiwert

KSG Bundes-Klimaschutzgesetz

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

LDBV Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
LfU Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

MKW Mineral6lkohlenwasserstoffe

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

PAK polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe

PM Particulate Matter = Definition des Feinstaubs gemaf National Air Quality Standard
saP spezielle artenschutzrechtliche Prufung

SM Schwermetalle

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

UBA Umweltbundesamt

UR Untersuchungsraum

UvP Umweltvertraglichkeitsprifung

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

VDI Verein Deutscher Ingenieure
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