Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet,

Zweckbestimmung "Land- und Forstwirtschaft"

2. Mass der baulichen Nutzung
Firsthohe

max50m HOhe der baul. Anlage

3. Bauweise
PD  Pultdach, Dachneigung 5°

—--—-- Baulinie

4. Verkehrsflachen
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11 Stellplatze

5. Hinweise

/\ bestehende Grundstlicksgrenzen

541 bestehende Flurnummern

6. Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereichsgrenze 1. Anderung

Umgriff Ausgleichsflache

Die Gemeinde Georgensgmund erldsst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit dem Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und dem Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), in den jeweiligen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassungen, die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.24
"Im Tal" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren als Satzung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans besteht aus dem vom Biiro Ermisch & Partner,

Roth ausgearbeiteten Planblatt in der Fassung vom und den darauf
vermerkten Festsetzungen.

Geltungsbereich 1. Anderung

Die Anderungen des Bebauungsplans beschranken sich ausschlieBlich auf die Flur-
Nr. 991 der Gemarkung Georgensgmund.
Der Anderungsbereich hat eine GréBe von 707 m2.

Art der baulichen Nutzung
(ersetzt Punkt 1.1 der Satzung vom 04.12.1979 im Anderungsbereich)

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) i. S.
d. § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Land- und Forstwirtschaft” festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
(ersetzt Punkt 1.2 der Satzung vom 04.12.1979 im Anderungsbereich)
Die Uberbaubare Flache ergibt sich aus der festgesetzten Baulinie.

Stellplatze
(ersetzt Punkt 1.4.1 der Satzung vom 04.12.1979 im Anderungsbereich)

Garagen, Nebenanlagen und auch Stellplatze sind grundsatzlich nur auf den dafur
festgesetzten Flachen zulassig, auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
sie unzulassig.

Feuersicherheit
(ersetzt Punkt 1.6.3 der Satzung vom 04.12.1979 im Anderungsbereich)

Feuerstellen sind im Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Land- und Forstwirtschaft"
grundsatzlich nicht zulassig.

Décher
(ersetzt Punkt 2.1 der Satzung vom 04.12.1979 im Anderungsbereich)

Die max. Firsthéhe bei Gebauden betragt 5m. Als Dachform sind Pultdacher mit einer
Neigung von 5° festgesetzt. Dachflachen sind im Sondergebiet als Metalldacher
auszufuhren.

Fassaden
(ersetzt Punkt 2.2 der Satzung vom 04.12.1979 im Anderungsbereich)
Fassadenverkleidungen aus Metall sind zugelassen.

Einfriedungen
(ersetzt Punkt 2.5 der Satzung vom 04.12.1979 im Anderungsbereich)

Einfriedungen sind im Sondergebiet nicht zugelassen.

CEF-MaBnahmen

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) werden durchgefihrt, um Gefdhrdungen lokaler Populationen zu
vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlcksichtigung dieser
Vorkehrungen.

Die CEF-MaBnahmen fir Flederméause richten sich nach dem Hinweisblatt zu
artenschutzrechtlichen MaBnahmen flr vorhabenbedingt zerstérte Fledermausquartiere
(Zahn, A., Hammer, M. & Pfeiffer, B. 2021 ANliegen Natur)

= CEF-M 1 (Fledermause): 12 Altbdume mit Brusthéhendurchmesser von mind. 40 cm
Hoéhlen sind in der naheren Umgebung dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen,
maoglichst in Gruppen. Aus Grinden der Verkehrssicherheit durfen diese nicht in der
Nahe zu Wander- und Verkehrswegen liegen. Die Badume sind dauerhaft zu markieren
und einzumessen, die Standortdaten sind der UNB mitzuteilen.

= CEF-M 2 (Flederméause): 6 Fledermaus-Hohlenkasten und Zwei
Fledermaus-Flachkasten (z.B. von Schwegler oder Hasselfeldt) sind in der ndheren
Umgebung anzubringen; Monitoring der Akzeptanz fur 5 Jahre, ggfs. Umhangen bei
Nichtannahme.

= CEF-M 3: (Héhlenbruter) Bereitstellung von sechs kinstlichen Vogelnisthéhlen in der
naheren Umgebung; diese sind auf Dauer 6kologisch funktionsfahig zu halten
(Nistkasten far unterschiedliche Hohlenbriter - Hasselfeldt Nistkasten STH und
Hasselfeldt Nistkasten R-32 oder Schwegler Nisthohle 3 SV mit Marderschutz
Fluglochweite 45 mm und Schwegler Nisthéhle 3 SV mit Marderschutz Fluglochweite
34 mm).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaftt/

AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des
§ 1a (3) BauGB, die die Anderung des Bebauungsplans Nr.24 "Im Tal' verursacht, sind
Ausgleichsflachen notwendig, die in Summe eine Wertpunkteanzahl von mind. 4.526 WP
erreichen.

Auf einer 650m2 groBen Flache auf der Flurnummer 991 der Gemarkung
Georgensgmuind ist aus dem Kiefernreinbestand ein Eichen-Hainbuchen Bestand mit
Waldrand zu entwickeln. Dies erfolgt durch Z&aunung der Flache und damit Férderung
des vorhandenen Potentials an Eichenjungwuchs. Zusatzlich erfolgt die Pflanzung von
Hainbuche auf 2,5 x 2,0 m.

Mit der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen 4.550 Wertpunkte
generiert werden, von denen die oben genannten 4.526 Wertpunkte herangezogen
werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann damit vollstandig ausgeglichen werden.

Die Umsetzung der WaldumbaumaBnahmen erfolgt durch das Forstrevier
Georgensgmund. Die Pflanzungen sind fachgerecht durchzufthren und zu pflegen. Es ist
das Gesetz Uber forstliches Saat- und Pflanzgut zu beachten. Die zu verwendenden
autochthonen Gehdlze mussen nach §40 Abs. 1 Nr. 4 BNatschG aus dem
Vorkommensgebiet 5.1 (Suddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und
Mittelfrankisches Becken) stammen.

Als Mindest-Pflanzqualitdt ist Forstware, 2-jahrig verpflanzt, 141, 50-80 cm zu
verwenden.

Der Nadelholzanteil im Zielbestand darf einen Maximalanteil von 40 % aufweisen.
Fremdlandische, klimatolerante Arten durfen nur untergeordnet beigemischt werden. Der
Anteil heimischer Laubgehdlze muss flr den Gesamtbestand pragend sein.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.24 "Im Tal" vom 04.12.1979 gelten
unverandert weiter.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Georgensgmund hat in der Sitzung vom 18.10.2023 die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Im Tal" beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ........................ ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis
..................... offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung sind am ..................... ortstblich bekanntgemacht worden.

Georgensgmind, den ....................

1.BUrgermeister

Die Gemeinde Georgensgmund hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

..................... die 1. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Georgensgmuind, den ....................

1.BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..o, geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der Gemeinde
Georgensgmind zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Georgensgmund, den ....................

1.BUrgermeister
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